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Il Comunedi Castellinan Chiantihaadottato il nuovoPianoOperativoComunalecon
Deliberazionedel ConsiglioComunalen.19 del 23 aprile 2024.
Conla medesimadeliberasonostati adottati gli atti di VAS(Valutazioneambientalestrategica)

il Rapportoambientalee la Sintesinontecnica
In data 15.05.2024il POC: stato pubblicato sulBollettino UfficialedellaRegioneloscangB.U.RT.).

Dal 15.05.2024 decorrono i 60 giorni previsti dalla legge per la presentazionedelle osservazioniper |l
procedimentourbanisticoe 45 giorni per il procedimentodi VASda presentare

A tramite consegnaamanol f f Q grdtdcdll@ Widle Rimembranzan. 14, Castellinain Chianti(SI)
A tramite raccomandataA/R, dainviare al medesimoindirizzosoprariportato;
A tramite PEG f f Q A Cdtlinedastdlli@ainchianti@postacertoscanait




[ QF YYAYAAUNIT A2y S Khkitodebcaniuge | RAA&ALIZAAT A2y S &adz
(https://www.comune.castellina.si.it/it/news/nuovepianc-operativo)3 moduliper presentare le osservazioni:
1. Modello01 ¢ OsservazioniPianoOperativo

2. Modello02 ¢ OsservaziontVAS

3. Modello03 ¢ Osservaziorkspropri

@ Amministrazione Novita Servizi Vivere il Comune Tutti gliargomenti  Cerca @
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COMUNE DI CASTELLINA IN CHIANTI (SI) - OSSERVAZIONE AL
PIANO OPERATIVO

Protocollo Speciale
‘Osservazioni

Al SINDACO del COMUNE DI CASTELLINA IN CHIANTI

Viale Rimembranza, 14

53011 Castellina In Chianti (SI)

Servizio Infrastrutture. Sviluppo e Assefto del Territorio

OGGETTO: Osservazione al PIANO OPERATIVO adottato con D.C.C.

n.19 del 23/04/2024

Il sottoscritto:

Residente/con Studio in
Localitd ....................
Piazza/Via ...
Tel.

In qualita di:
0O Privato/a cittadino/a
O Tecnico incaricato dalla proprieta
O rappresentante dell'associazione o Ente
O legale rappresentante della Societa
con sede a
0O altro

OSSERVA:

OGGETTO OSSERVAZIONE:
Aspetti normativi
Aspeti cartografici

Aspetti quantitativi (dimensionamento del P.0.)

Ooooo

Altro specificare:

CCOMUNE DI CASTELLINA IN CHIANTI (SI) - OSSERVAZIONE AL
PIANO OPERATIVO

O OSSERVAZIONE DI CARATTERE GENERALE

Indicare in maniera sintetica le modifiche al P.O. richieste:

Indicare le motivazioni a supporto delle modifiche richieste:

O OSSERVAZIONE DI CARATTERE PUNTUALE

Ubicazione dell'immobile

VialLoc. [N° civico

[ ICATTFoglio [Partic. [Sub.

[ [ [ |

2. TITOLO SULL'IMMOBILE/AREA OGGETTO DELL’'OSSERVAZIONE:

O Proprietario/comproprietario;

Altro specificare:

Indicare in maniera sintetica le modifiche al P.O. richieste:

COMUNE DI CASTELLINA IN CHIANTI (SI) - OSSERVAZIONE AL

PLANO OPERATIVO

3

O
[}
O
[m}
O
[}

»

Ooooooao

Indicare le motivazioni a supporto delle modifiche richieste:

PIANO OPERATIVO:
Territorio urbanizzato
Territorio rurale
Meorfotipi insediativi
Classificazione del patrimonio edilizio esistente (scheda numero,

edificio numero, )

Avree di Trasformazione (numero e nome area, )

Altro

DOCUMENTAZIONE ALLEGATA: (La segueme documentazione non & obbligatoria ma & di supporto ai
fini della dell'o ione p in formato Ad, se cartacea, oppure in
formato digitale se presentata via pec)

Planimetria catastale
Planimetria aerofotogrammetrica
Documentazione fotografica
Estratto P.S.I. approvato
Estratto P.O. adottato

Apposito elaboratolelaborati

LISNJ LINBaASV il

COMUNE DI CASTELLINA IN CHIANTI (SI) - OSSERVAZIONE AL
PIANO OPERATIVO

[0  Altro specificare:

Firma

Dichiaro di aver letto con attenzione I'informativa sul trattamento dati personali,
redatta ai sensi della vigente normativa, a pagina 4 del presente modulo.

(firma leggibile)

Da inviare tramite pec all'indirizzo: comune.castellinainchianti@postacert.toscana.it con oggetto “ Servizio
Infrastrutture, Sviluppo e Assetto del Terriforio- Osservazioni al piano Operativo adottato”.

Per chi non & in possesso di pec & possibile riconsegnare a mano 0 a mezzo posta riportando nella busta
“Servizio _infrastrutture, Sviluppo e Asseﬁa del Tem'tario - Osservazioni al piano Operativo
adottato”, (fa postale) a
Ufficio Protocollo — Viale Rimembranza, 14 53011 Castellina In Chlanll (sly

Trattamento "Gestione attivita collegata alla pianificazione generale del territorio”
Informativa ai sensi del Regolamento UE 679/2016

Il Comune di Castellina in Chianti, nella sua qualita di Titolare del trattamento dati, ai sensi e per gli effetti del
Regolamento UE 679/2016,

informa gli interessati che

i dati personali raccolti che i riguardano (dati gia acquisiti dal Titolare o acquisiti in seguito efo comunicati da
terze parti), sono necessari e saranno trattati con modalita prevalentemente informatiche e telematiche per
le finalita previste dal Regolamento UE 2016/679, in particolare per motivi di interesse pubblico o esercizio di
pubblici poteri, ivi incluse finalita di archiviazione, ricerca storica e analisi per scopi statistici. Ove richiesto
dagli interessati i dati potranno essere trattati anche per comunicare eventi o altre iniziative istituzionali
dell'Amministrazione comunale.

[} i dei dati & i io per il delle finalita connesse al presente trattamento.

1 dati saranno trattati per il tempo necessario al raggiungimento delle finalita suddette.

Successivamente saranno conservati in conformita alle norme sulla conservazione della documentazione
amministrativa.

| dati saranno trattati dal personale e da oollabovamﬂ del Comune di Castellina in Chianti o delle imprese
espressamente nominate come i del

Al di fuori di queste ipotesi i




Tuttele osservazioni che arriveranno saranno
Istruite (controdeduzioni) .
[ Qdzt +A0A2 USOYyAO22 R
LINE LJAnyngssilbili€x totaleparzialeo il non
accoglimentce pol Il CONSIGLIO COMUNALE
dovra votarle e approvarle.

Le risposte sarann@se pubblichesul sito web
Istituzionale del comune di Castellina in Chianti

Piano O L



Le Fas1 per PIANO OPERATIVO COMUNALE b1 Castellina in Chianti

Avvio DEL 0
PROCEDIMENTO
Definizione obiettivi
di piano
(bilancio piano

Elaborazione del quadro
conoscitivo condiviso

CONFERENZA DI
CoPIANIFICAZIONE

Valutazione delle
previsioni che
comportano impegno di

Q OSSERVAZIONI

Per un periodo di 60
giorni i cittadini
possono prendere

Definizione della
disciplina per
insediamenti esistenti

CONTRODEDUZIONI

PRESA D'ATTO
da parte del
Consiglio Comunale

Redazione della
proposta tecnica di
controdeduzioni alle

CONFORMAZ 1ONE
APPROVAZ | ONE P.0O. AL PPR

Convocazione
Conferenza
Paesaggistica

previgente, suolo FUORI del e della disciplina della visione degli elaborati osservazioni del PO delle e conformazione
analisi strumenti perimetro del Trasformazione degli del PO e fare le controdeduzioni ai sensi dell’art.21
della pianificazione Territorio Urbanizzato assetti insediativi, proprie osservazioni ai fini della della Disciplina
sovraordinata) infrastrutturali ed convocazione della del PIT
edilizi del P.0. conferenza
paesaggistica
J\ L JL
\J | 1 v |
Non DEFINIBILE 30 GIORNI 60 GIORNI Non DEFINIBILE ; Non DEFINIBILE
TEMPI FUNZIONALI ALLE PROCEDURE EMPI FUNZIONAL! ALLE PROCEDUR
TEMPI FUNZIONAL! ALLE PROCEDURE TEMPISTICA DI LEGGE TEMPISTICA DI LEGGE AMMINISTRATIVE DEI SOGGETT! INTEREMSATI

TECNICO/POLITICHE E AD EVENTUALI INCONTRI

TECNICO/POLITICHE PER L "ELABORAZIONE DEI

DOCUMENT! DEL PO E DOCUMENTO DI DALLA RICHIESTA FON “ENTI -CHE: HANNG ?;;°""'° CONTRIBUTY
CONVOCAZ IONE CONFERENZA DI COPIANIFICAZIONE ALLA RT Deve Ak
ESSERE CONVOCATA
ENTRO 30 GIORNI
L
TEHPISTI(A DI GGE
L PROCEDIMENTO DI FORMAZIONE DEL PIANO OPERATIVO HA OURATAWMASSIMA NON SUPERIORE AWITRE ANNI OECORRENTE DALL 'AVVIO DEL PROCEDIMENTO OI CUI ALL 'ARTICOLO 17.

20/12/2023 15/05/2024 15/07/2024 20/12/2026



La lettura del Piano Operativo adottato




ART. 95 della LR 65/20X4°1ano Operativo

1. In conformita al piano strutturale, il piano operativo disciplina | 6 at
urbanistica ed edilizia per| 0 1 netrimno@omunale e si compone di due parti:

a) la disciplina per la gestione degli insediamenti esistenti, valida a tempo
Indeterminato;

b) la disciplina delle trasformazioni degli assetti insediativi, infrastrutturali ed
edilizi del territorio, con valenza quinquennale

@omune puo pror@ber una sola volta, i termini di efficacia delle previsioni di cui ai commi 9 e 11, per un
periodo massimo di cinque (467) anni. La proroga & disposta dal Comune, con un unico atto, prima della scadenza
del termine quinquennale.

13. Alla scadenza dei termini di efficacia delle previsioni di cui ai commi 9 e 11 o del diverso termine disposto ai sensi del
comma 12, non perdono efficacia le previsioni contenute nei piani attuativi gia adottati a tale scadenza, relativi ai
programmi aziendali di cui all'articolo 74, a condizione che non prevedano interventi di ristrutturazione urbanistica
comportanti la perdita della destinazione d'uso agricola verso altre destinazioni. (104) P O C

14. Alla scadenza di ogni quinquennio dall’approvazione del piano operativo, il comun(redige una reIazione}uII’effettiva
attuazione delle previsioni in esso contenute, con particolare riferimento alla disciplina di cur .




Piano O &
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art.95 L.R. 65/2014

CoMUNE DI CASTELLINA IN CHIANTI

SINDACD E
AssSESSORE ALL'URBANISTICA
Marcello Bonechi

RESPONSABILE SERVIZIO INFRASTRUTTURE,
SviLuPPO E ASSETTO DEL TERRITORIO E
REsPoONSABILE DEL PROCEDIMENTO
Roberto Gamberucci

SERVIZIO INFRASTRUTTURE,
SviLupPo E AsSETTO DEL TERRITORIO
Francesco Antonelli

Federico Betti

Serena Burresi

GARANTE DELL'INFORMAZIONE
E DELLA PARTECIPAZIONE
Serena Burresi

CONSULENTI ESTERNI

ASPETTI URBANISTICI
Chiara Nostrato
Michela Chiti

Stupi GeoLogicl
Soc. IdroGeo Service Srl
Alessandro Murratzu

S1upi lorauLIC)
Soc. Hydrogeo Ingegneria Srl
Giacomo Gazzini

STUDI AGRONOMICO-FORESTALI
PFM S.r.I. Societa Tra Professionisti
Guido Franchi

ASPETTI ARCHEOLOGICI
ATS Enterprise
Francesco Pericci

VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA
laria Scatarzi

aprile 2024

Ufficio Urbanistica +
Consulenti esterni

—L-




Da quali documenti e composto il Piano Operativo?

ELABORATI CARTOGRAFICI

SCHEDE EDIFICI ESISTENTI (rilievi sul campo 2017-2018)

SCHEDE AREE TRASFORMAZIONE
NORME
DISPOSIZIONI PER P.E.B.A.

ASPETTI ARCHEOLOGICI

RELAZIONE GENERALE

VALUTAZIONE AMBIENTALE

ASPETTI IDRAULICIT GEOLOGICI e SISMICI



La disciplina dei suoli del TR
iInquadramento 1:10.000

MASCHERINA
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La disciplina dei suoli del TU
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delle dimensioni di 1.189 mm x 910 mm.

2 tavole (NORD e SUD)

tavola unica, delle dimensionidi 1.189mm x 910mm
e al suo interno sono contenuti gli estratti
cartografici dei due Territori Urbanizzati, ovvero
Castellinacapoluogoe Fonterutoli



La schedatura del patrimonio edilizio esistente

Il rilievo (2017) ha interessato 4.734 unita volumetriche (corrispondenti a 1.695 edifici principali e
1.519 edifici minori) ed ha portato complessivamente alla redazione di 510 schede dettagliate (per
edifici e complessi prevalentemente di antica formazione) e 493 schede sintetiche (per gli altri
complessi, edifici e manufatti esistenti), corredate da circa 12.000 fotografie.

sigla titolo scala
ASPETTI URBANISTICI

QCO01.1 La schedatura del patrimonio edilizio esistente 2017/2018: schede dettagliate (001-100) A4
QC01.2 La schedatura del patrimonio edilizio esistente 2017/2018: schede dettagliate (101-199) Ad
QCO01.3 | | a schedatura del patrimonio edilizio esistente 2017/2018: schede dettagliate (200-300) Ad
QCO01.4 La schedatura del patrimonio edilizio esistente 2017/2018: schede dettagliate (301-450) Ad
QCO01.5 La schedatura del patrimonio edilizio esistente 2017/2018: schede dettagliate (451-536) Ad
QCO01.6 La schedatura del patrimonio edilizio esistente 2017/2018: schede sintetiche (001-300) A4
QCO1.7 | | a schedatura del patrimonio edilizio esistente 2017/2018: schede sintetiche (301-527) A4
QC02.a Il patrimonio edilizio esistente e le aree di tutela paesaggistica 10k
QCO02.b Il patrimonio edilizio esistente e le aree di tutela paesaggistica 10k
QC03.a Beni culturali, aree di pertinenza e Beni Storico architettonici del PTCP 10k
QCO03.b Beni culturali, aree di pertinenza e Beni Storico architettonici del PTCP 10k
QCO04.a Beni paesaggistici e Riserva Regionale 10k
QCO04.b Beni paesaggistici e Riserva Regionale 10k
QCo5.a Altri vincoli (idrogeologico,cimiteriale, depuratori, ecc) 10k
QCO05.b Altri vincoli (idrogeologico,cimiteriale, depuratori, ecc) 10k
QC06.a Carta del Potenziale Archeologico 10k
QCO06.b Carta del Potenziale Archeologico 10k

Qco7 Disp_osizioni per la 'programmazione degli interventi volti all'abbattimento delle barriere Ad

architettoniche nell'ambito urbano

7 volumi contenenti le schede del rilievi



Gestionale In rete per gestire la fase del rilievi

R Comune di Castellina in Chianti
CLASSIFICAZIONE E PERIODIZZAZIONE DEGLI EDIFICI

8 RARANPEF FRQA hg=o RY @
Layer 2 i A

+ Cana Tecnica Comunate
= Edifici
= [J€gy Penodizzazione
presente al Catasto Leogx
I presente nelle ortofoto 19~
praesente nelie ortofolo 19
E presente nelie ortofoto 20
non classificalo
altro non classificato
1% unta volumetsiche
& Classificazione
= [V]@ schede dettagiate
® [V eddicat minon
=8 ediici
. classe 1

classe 2

l classe 3
classe 4

E classe 5
ciasse 6

g non valutato
non rilevato

i non classificato

= [VI@ schede sintetiche
* edificati minori

= edifici
B casse 1

classe 2
= classe 3
classe 4
E classe 5

classe 6 J T ‘
H non valutato / A /
non rilevato ‘ . / ;
E non classificato
= Regolamento Urbanistico
= [F&y arce di tutela paesaggisti
L aggregat

ad Vile ed edifici specialistici
aree di nispetio
centn abitati penmetrati ai
@ [J@ ortofoto
@ V)@ Lt amminstratvi

< »
X 1634668 748788, Y 4815531 962541 (Meter)

0 feature selezionate 143063 x 982 70 (m)

@ vistasu... ¢ GESTIONE EDIFICI

Report Scheda Edifici: dettagliate 54

[ Vedi scheda completa (popup)

Edifici ed edificati minori associati alla
Scheda:

Edifici:

Edificati minori: nessuno

Dati della Scheda dettagliate 54
= Data di rilevazione 13/04/2017

= Localita Castellina in Chianti
Informazioni sull'Edificio 2065
UNITA VOLUMETRICHE DELL'EDIFICIO 2065

Superficie
N° Foglio Particella coperta Ne  Piani

CIR (m?) piani interrati Periodi

present:
1107 34 179 237.76 3 Catasto
Leopold
presenty
111534 179 142.33 2 Catasto
Leopold

Periodo costruzione

antica con recupero recente

Tipologia edilizia

schiera (antica)/palazzo/altro tupo urbano

Condizioni generali

medie

Valutazioni
valore storico documentale

usI
= Uso prevalente: residenziale
* Numero alloggi: 5

= Commerciale specifiche attivita: vendita
prodotti tipici

CARATTERISTICHE EDILIZIE ED
ARCHITETTONICHE

Superfici murarie (in prevalenza): intonaco
Prospetti (in prevalenza): impaginato regolare
Materiali manto di copertura (in prevalenza):
coppl tegole coppi e tegole

Materiali gronda (in prevalenza): non
tradizionali (travetti in cemento e tavelloni, soletta

{ »




La schedatura di tutto il patrimonio edilizio esistente ha portato ad una
classificazione dei singoli edifici, complessi edilizi e consistenze edilizie in
genere, sulla base di una valutazione combinata della qualita architettonica, delle
valenze storico-testimoniali e delle caratteristiche morfotipologiche delle costruzioni.

Le classi di valore sono le seguenti:

— CLASSE I: vi appartengono gli edifici e/o complessi edilizi di elevato pregio e di particolare valore
architettonico, storico e testimoniale;

— CLASSE II: vi appartengono gli edifici e/o complessi edilizi di interesse architettonico, e

testimoniale che hanno conservato nel tempo le caratteristiche morfologiche, tipologiche,
costruttive e materiche che connotano I'architettura tradizionale.

— CLASSE lll: vi appartengono gli edifici e/o complessi edilizi che mantengono elementi tipologici ed
architettonici tipici dell’architettura tradizionale ma che, nel tempo, hanno subito delle
trasformazioni rilevanti ed irreversibili nella sagoma e nei prospetti ovvero edifici che, pur di
recente realizzazione, costituiscono un tessuto organico e omogeneo;

— CLASSE IV: vi appartengono gli edifici e/o complessi edilizi di modesto valore, di recente
realizzazione o esito di complessivi interventi di ristrutturazione non connotati da elementi di
omogeneita ed unitarieta rispetto al contesto nel quale sono inseriti e/o che risultano non
organici al contesto per sagoma, dimensioni, linguaggio architettonico, finiture;

— CLASSE V: vi appartengono gli edifici e/o complessi edilizi privi di valore storico documentale e di
limitato valore edilizio-architettonico, a volte totalmente incongrui rispetto al contesto di
appartenenza anche per la bassa qualita costruttiva e/o qualitativa;

— Edifici e/o complessi edilizi allo stato di rudere: vi appartengono gli edifici e/o complessi edilizi
in tutto o in parte crollati, ovvero le cui parti, anche significative e strutturali, siano andate
distrutte nel tempo, ma di cui sia possibile documentarne I'originario inviluppo planivolumetrico
complessivo e la originaria configurazione tipologica.

Classificazione del patrimonio edilizio esistente
I Edifici in classe | - Edifici o complessi edilizi di elevato pregio e
particolare valore architettonico, storico e testimoniale
B Edifici in classe Il - Edifici o complessi edilizi di interesse architettonico e testimoniale
B Edifici in classelll - Edifici o complessi edilizi con elementi tipologici ed
architettonici tipici dell'architettura tradizionale
|| Edifici in classe IV - Edifici o complessi edilizi di modesto valore
[ Edificiin classe V - Edifici o complessi edilizi di nullo valore
[ ] Edifici allo stato di rudere
I Edifici non classificati



La cartografia di riferimento e:
QCO02.a./b. Il patrimonio edilizio esistente e le aree di tutela paesaggistica




Le classi e Leqenda
le categorie di intervento ] Conin comuna

[ 1 Perimetro del Territorio Urbanizzato

Classificazione del patrimonio edilizio esistente

PAKTE 2 — NORMATIVA PER LA GESTIONE DEGLI INSEDIAMENTI <..o..ooooveoeeereeeooeeseese oo esess s ssss e Il Edificiin classe | - Edifici o complessi edilizi di elevato pregio e
TITOLO 1 - SPECIFICHE CATEGORIE O TIPOLOGIE DI INTERVENTO URBANISTICO EDILIZIO.................... particolare valore architettonico, storico e testimoniale
Art. o. Definizioni € regole di Carattere GENETAIE...............ovcvevereeeeeeeeeeeeeeeeeeseeee s e s seeeeesees e eeeees s eeees Bl Edificiin classe |l - Edifici o complessi edilizi di interesse architettonico e testimoniale
A Ri . dilizi I Edifici in classelll - Edifici o complessi edilizi con elementi tipologici ed
. 7. — Ristrutturazione ediliZia ... ... e architettonici tipici dell'architettura tradizionale
Art. 8. AddiZIoNi VOIUMEIIICRE ...ttt e et e e e e ite e e ee bt be e e e sansaaeens [ Edifici in classe IV - Edifici o complessi edilizi di modesto valore
Art. 9. INtEIVENti PEIHINENZIANI .........cveeeeeeeeeeeeeeeec ettt ettt s et e s e s s en s eaesseae e s aensere s ene s ene s [ Edifici in classe V - Edifici o complessi edilizi di nullo valore
Art. 10. Interventi di recupero dei sottotetti @i fini @DItALIVI ...............ccveveeeieeeeceeeee e, [ Edifici allo stato di rudere
ARt 1. NUOVA BUIICAZIONE ..o oottt eese et eee e B Edifici non classificati
A 12 FrAZIONAMENTO ... .ttt et e et e et e et e e e e e et e e e et e etseesaeteesateeaaassenaaeesesaesneeans Aree di tutela paesaggistica del PTCP di Siena
TITOLO 2 - - CLASSIFICAZIONE DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE .......oovvoooeeoeeeeeoeeceee oo BSA distinti per tipologia
AL 13 DISPOSIZIONT GENEIANI.........o.eoeoeoee e (il codice identificativo rappresenta le ultime tre cifre del codice attribuito dalla Provincia di siena)
Art. 14. Classe | — Edifici e/o complessi edilizi di elevato pregio e di particolare valore architettonico, Tipologia A
StOMICO € tESHMONIAIE .......cceieiieee ettt et e et e e aeeae e e e et e esseeae e e enneeaeesseeseeneennaeaan Tipologia ES
Art. 15. Classe Il — Edifici e/o complessi edilizi di interesse architettonico e testimoniale........................ Tipologia Vx
Art. 16. Classe Il — Edifici 0 complessi edilizi con elementi tipologici ed architettonici tipici dell’architettu Tipologia V
tradizionale 18 Aree di pertinenza dei Beni Storici Architettonici
Art. 17. Classe IV — Edifici 0 complessi edilizi di modesto ValOre.............c.oocvevevieeveveeeeeeeeeeee e Aree di pertinenza degli aggregati, art. 13.13
Art. 18. Classe V — Edifici o complessi edilizi di nullo valore ..., (centri rmnon, aqgreqaftl © n.ut:‘.|EI de?I SIS’EEI‘I’Ta.InSEdIatIVO provinciale)
o ) o Le pertinenze dei Beni Storici Archirtettonici art. 13.14
Art. 19. Edifici e manufatti non classificati............coooii e Aree di pertinenza dei centri appartenenti al sistema urbano provinciale , art.13.12
Art. 20. Edifici e/o complessi edilizi allo stato di rUAEre ..........cocoeii e .

Piano O L



Esempio di scheda edificio

Report Scheda Edifici dettagliata N°110

Edifici associati alla Scheda:
1D 1181 1D 1182 1D 1183 ID 2504
Edificati Minori associati alla Scheda:
1D 356 1D 357 1D 358 1D 359 1D 360 1D 847

Informazioni sulla Scheda

» Data rilevazione 01/06/2017

= Ambito rurale

* Localita Ferrozzola

» Tipologia insediativa casa colonica/aggregato di case coloniche

« Elementi di tutela aree di rispetto corrispondenti ai toponimi
notevoli (gia zone E3 del vecchio PRG) elencati dal PS

* Note
scheda 119

« Caratteristiche pertinenza piscina; incolto; filari;
terrazzamenti/ciglionamenti; altri muretti e/o suddivisioni Interne;
recinzioni; parcheggio (a raso); altra area pavimentata (compresi
percorsi); area trattata con ghiala; aia; giardino / area verde

+ Valutazioni valore storico-documentale

Foto aerea 1996 (1:5000)

SN K s ¥
Foto aerea 1978 (1:5000)

Foto aerea 2013 (1:5000)

Scala: 1:1000

Informazioni sull'Edificio 1181

Unita volumetriche dell'Edificio 1181
N* Foglic Particella Suparficia coparta CTR (m?) N* piani Piani interrati Periodizzazions

62941 48 2583 1 non classficata
Periodo costruzione usi Caratteristiche edilizie ed architettoniche
antica con recupero recente » Uso prevalente: turistico-ricettive  « Superfici murarie (in prevalenza): laterlzio &
« Usi presenti: residenza turistico pietra faccla a vista
Tipologia edilizia alberghiera

» Prospett] (in prevalenza): impaginato
annesso rurale (generico) regolare
» Materfall manto di copertura (in

Condizioni generali prevalenza): coppi tegole coppl e tegole
buone » Materiali gronda (in prevalenza): matton| e o
mezzane
Valutazioni 5 - ossent!
valore nullo . di ar ica:
assantl

« Superfetazion| ed incongruenze: nuove
aperture non coerent|

Informazioni sull'Edificio 1182

Unita volumetriche dell'Edificio 1182

N* Foglio Particella Superficia coperta CTR (m?) N* plani Plani interrati Periodizzazions
24 43 “6 74.06 1 (» monte) 2 (a valle) presente »l Cotasto Leopoidino
Periode costruzions usi Caratteristiche edilizie ed architettoniche
antica con L « Uso p turistico-ricettivo » Sup (in p )t pietra
= Usi presenti: residenza turistico faccia a vista
Tipologia edilizia alberghiera



Esempio di scheda edif

FOTO n® 2306 (scheda 110)

scheda 110) ITO n° 2318 (scheda 1
b

FOTO n® 2293 (edificio 1183) FOTO n® 2294 (edificio 1183) FOTO n® 2295 (edificio
3 I

FOTO n® 2290 (edificio 2504 FOTO n® 2298 (edificio 2504)

FOTO n® 2310 (scheda 110)
scheda 110) 21 (scheda 110) ) cheda 110)

FOTO n° 2296 (edificio 1183)

FOTO n° 2297 (edificio 1183)
< FOTO n® 2299 (edificio 2504)

FOTO n® 2311 (scheda 11 FOTO n® 2312 (scheda 110) 13 (scheda 110)

FOTO n® 2323 {sched TO n° 2324 (scheda 110) FOTO ne 2325 (schy FOTO n® 2301 (edificio 1183) FOTO * 2302 (edificio 1163)

FOTO n® 21

edificato minore 353) FOTO n® 2159 (edificato n

2314 (scheda 11 FOTO n° 2315 (scheda 110

FOTO n° 2326 (scheda 1

ficio 1181)

FOTO n° 2116 { FOTO n® 2117
raclidile

FOTO n® 2289 (edificio 1183) FOTD n° 2291 (edificio 1183)
~ FOTO n° 2304 (edificio 1183) 2504) FOTO n° 2281 {edificio 2504)
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Art. 20. Edifici e/o complessi edilizi allo stato di rudere

1. Gli edifici allo stato di rudere sono gli edifici e/o complessi edilizi in tutto o in parte crollati, ovvero le cui
parti, anche significative e strutturali, siano andate distrutte nel tempo, ma di cui sia possibile documentarne
I'originario inviluppo planivolumetrico complessivo e la originaria configurazione tipologica e sono individuati
negli elaborati QC02.a e QCO02.b in scala 1:10.000 con apposito segno grafico. La normativa di cui al presente
articolo & applicabile anche agli edifici allo stato di rudere o a sue parti, esistenti alla data di adozione del
presente PO, ancorché non individuati e cartografati.

2. E' consentita la ricostruzione di edifici allo stato di rudere — per vetusta, calamita naturali, eventi bellici o
cause accidentali — con interventi di ristrutturazione edilizia ricostruttiva RR3, come definiti all’art. 7 delle
presenti norme, purché siano rispettate le modalita di cui ai successivi commi 3, 4, 5 e sussistano i seguenti
requisiti concorrenti:

a) esistenza del perimetro murario, ancorché diruto;

b) produzione da parte dell’avente titolo di documentazione in ordine alla preesistenza e alla
consistenza planivolumetrica del fabbricato originario;

c) ledificio da ricostruire sia accessibile da una viabilita carrabile esistente e quindi non richieda la
realizzazione di nuova viabilita ma solo il ripristino della viabilita esistente, né opere di urbanizzazione
che inducano movimenti di terra o sistemazioni che alterino il carattere eventualmente
rinaturalizzato dei luoghi.

3. La consistenza planivolumetrica deve essere rilevabile da elementi strutturali riscontrabili in loco nonché
da dati dimensionali direttamente desumibili da documentazione grafica e/o fotografica significativa tanto nel
riferimento dimensionale che nell'effettiva localizzazione dell’edificio. Il riscontro in sito di elementi fisici
probanti la consistenza planimetrica pud essere confermato anche da altra documentazione dalla quale sia
inequivocabilmente desumibile la consistenza volumetrica e il profilo altimetrico. Non assumono valore di
accertamento della consistenza planivolumetrica le prove testimoniali.

4. VLlintervento di ricostruzione deve riproporre il pil fedelmente possibile le caratteristiche tipologiche,
formali e costruttive dell’edificio preesistente, garantendo dal punto di vista paesaggistico e ambientale, anche
nell’'uso dei materiali e nelle tecniche di finitura, un corretto inserimento nel contesto di riferimento.

5. Lefunzioniammesse sono quelle del morfotipo in cuiil rudere ricade o quelle stabilite per il territorio rurale
di cui al Titolo 1 della Parte 5 delle presenti norme.

6. Gli edifici allo stato di rudere individuati come beni culturali oggetto di provvedimento espresso di tutela
oppure ope legis sono subordinati al rilascio dell’autorizzazione ai sensi dell’art. 21 del D.Lgs. 42/2004.

7. Lintervento non pud comportare traslazione del fabbricato originario.

8. Gli edifici o complessi edilizi sottoposti alla ristrutturazione edilizia ricostruttiva — RR3 di cui al comma 2
possono modificare la propria classe di valore secondo I'art. 3 delle presenti norme.







