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Il Comunedi Castellinain Chiantihaadottato il nuovoPianoOperativoComunalecon

Deliberazionedel ConsiglioComunalen.19del 23aprile 2024.

Conla medesimadeliberasonostati adottati gli atti di VAS(Valutazioneambientalestrategica):

il Rapportoambientalee la Sintesinon tecnica.

In data15.05.2024il POCè stato pubblicatosulBollettinoUfficialedellaRegioneToscana(B.U.R.T.).

Dal 15.05.2024 decorrono i 60 giorni previsti dalla legge per la presentazionedelle osservazioniper il

procedimentourbanisticoe 45giorniper il procedimentodi VAS,dapresentare:

Å tramite consegnaa manoŀƭƭΩǳŦŦƛŎƛƻprotocollo, VialeRimembranzan. 14, Castellinain Chianti(SI);

Å tramite raccomandataA/R,da inviareal medesimoindirizzosoprariportato;

Å tramite PECŀƭƭΩƛƴŘƛǊƛȊȊƻ: comune.castellinainchianti@postacert.toscana.it



[ΩŀƳƳƛƴƛǎǘǊŀȊƛƻƴŜ Ƙŀ ƳŜǎǎƻ ŀ ŘƛǎǇƻǎƛȊƛƻƴŜ ǎǳƭ sito del comune 

(https://www.comune.castellina.si.it/it/news/nuovo-piano-operativo) 3 moduli per presentare le osservazioni:

1. Modello01ςOsservazioniPianoOperativo

2. Modello02ςOsservazioniVAS

3. Modello03ςOsservazioniEspropri



aƻŘǳƭƻ ǇŜǊ ǇǊŜǎŜƴǘŀǊŜ ƭΩƻǎǎŜǊǾŀȊƛƻƴŜ



Tutte le osservazioni che arriveranno saranno 
istruite  (controdeduzioni)

[ΩǳŦŦƛŎƛƻ ǘŜŎƴƛŎƻΣ Řƛ ŎƻƴŎŜǊǘƻ Ŏƻƴ ƭΩŀΦŎΦΣ 
ǇǊƻǇƻƴŜ ƭΩammissibilità totale, parzialeo il non 
accoglimento e poi il CONSIGLIO COMUNALE 

dovrà votarle e approvarle.

Le risposte saranno rese pubbliche sul sito web 
istituzionale del comune di Castellina in Chianti



20/12/2023 15/05/2024 15/07/2024 20/12/2026



La lettura del Piano Operativo adottato



ART. 95 della LR 65/2014 ςPiano Operativo
1. In conformità al piano strutturale, il piano operativo disciplina lôattivit¨
urbanistica ed edilizia per lôinteroterritorio comunale e si compone di due parti:

a) la disciplina per la gestione degli insediamenti esistenti, valida a tempo
indeterminato;

b) la disciplina delle trasformazioni degli assetti insediativi, infrastrutturali ed
edilizi del territorio, con valenza quinquennale



Ufficio Urbanistica + 
Consulenti esterni



ELABORATI CARTOGRAFICI

SCHEDE EDIFICI ESISTENTI (rilievi sul campo 2017-2018)

SCHEDE AREE TRASFORMAZIONE

NORME

DISPOSIZIONI PER P.E.B.A.

ASPETTI ARCHEOLOGICI

RELAZIONE GENERALE

VALUTAZIONE AMBIENTALE

ASPETTI IDRAULICI ïGEOLOGICI e SISMICI

Da quali documenti è composto il Piano Operativo?



La disciplina dei suoli del TR
inquadramento 1:10.000

2 tavole  (NORD e SUD) 

delle  dimensioni  di  1.189  mm  x  910  mm. 

La disciplina dei suoli del TU
inquadramento 1:2.000

tavola unica, delle dimensionidi 1.189mm x 910mm
e al suo interno sono contenuti gli estratti
cartografici dei due Territori Urbanizzati, ovvero
Castellinacapoluogoe Fonterutoli



La schedatura del patrimonio edilizio esistente
Il rilievo (2017) ha interessato 4.734 unità volumetriche (corrispondenti a 1.695 edifici principali e 

1.519 edifici minori) ed ha portato complessivamente alla redazione di 510 schede dettagliate (per 

edifici e complessi prevalentemente di antica formazione) e 493 schede sintetiche (per gli altri 

complessi, edifici e manufatti esistenti), corredate da circa 12.000 fotografie.

7 volumi contenenti le schede dei rilievi



Gestionale in rete per gestire la fase dei rilievi



La schedatura di tutto il patrimonio edilizio esistente ha portato ad una 

classificazione dei singoli edifici, complessi edilizi e consistenze edilizie in 

genere, sulla base di una valutazione combinata della qualità architettonica, delle 

valenze storico-testimoniali e delle caratteristiche morfotipologiche delle costruzioni. 
Le classi di valore sono le seguenti:



La cartografia di riferimento è: 
QC02.a./b. Il patrimonio edilizio esistente e le aree di tutela paesaggistica



Le classi e 
le categorie di intervento



Esempio di scheda edificio



Esempio di scheda edificio



Edifici e/o complessi edilizi allo stato di rudere






