ARTECIPARE
ROGETTARE

IL Nuovo PiaNno OPERATIVO

/...

i

ABITARE E PROMOZIONE DEL TURISMO

Incontro con la popolazione del percorso di partecipazione
del Piano Operativo del comune di Castellina in Chianti

22 gennaio 2024
ore 18:00

Sala espositiva dell’ufficio turistico

del comune di Castellina in Chianti P 0)
via Ferruccio, 40

Castellina in Chianti (SI




PSI - Territorio
urbanizzato e
territorio rurale

Territorio urbanizzato

&[] Perimetro del territorio urbanizzato

~ Aree di cui all'art.4 comma 3 della L.R.T. n.65/2014
[ Aree di cui all'art.4 comma 4 della L.R.T. n.65/2014

: Territorio rurale

Territorio Rurale

[== Perimetro dei nuclei storici di cui all'art. 65 della L.R.T. n.65/2014 e art. 10 del PIT
f== Perimetro dei nuclei rurali di cui all'art. 65 della L.R.T. n.65/2014

[TT1] Pertinenze dei nuclei storici di cui all'art. 66 della L.R.T. n.65/2014

=] Ambiti periurbani di cui all'art. 67 della L.R.T. n.65/2014
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Il PSI ha riconosciuto come territorio urbanizzato:
Castellina in Chianti e Fonterutoli.

Come nuclei rurali:
~ Fioraie;

Macie;

Piazza di Sopra;
Caggio;
Naccolone;
Cavallari;
Bagnaie;
Poggiolo;

Villa Rosa;
Casanuova Pietrafitta;
Sommavilla




Come centri e nuclei storici: —

Quadrivio Pietrafitta;

Busona; —

_ Querceto;
Cagnano; — .

_ i Quornia;
Campalli; — .

_ Rencine
Casale; — i

_ ] Ricavo;
C. Frassi; — . .

_ . San Leonino Pieve;
Castagnoli; — .

_ ) i San Quirico;
Cighan Bianco; - .

_ ] Santadame Capraie;
Granaio; — . .

_ ) S. Maria a Grighano;
Grignanello; — e

_ ] Sicelle;
Grighano; - .

_ . Topina;
Leccia; —

—_ Torre;
Lilliano; —

. Tregole;
Plazza; — .

_ ] ] Vegi.
Pieve di S. Agnese;

~ Poggio a Sorbo;

_ roes P 0 C
Pomona;

e N



Quali tematiche si modificano nel passaggio dal RU al PO?
1.La classificazione del patrimonio edilizio esistente
(revisione delle schede)
2.Tipologia di intervento
3.Definizione dei parametri urbanistici ed edilizi

4.Zone territoriali omogenee / Morfotipi insediativi

Piano O C



1. La classificazione del patrimonio edilizio esistente (1)

& Comune di Castellina in Chianti
CLASSIFICAZIONE E PERIODIZZAZIONE DEGLI EDIFICI
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1. La classificazione del patrimonio edilizio esistente (2)

CLASSE 1

CLASSE II

CLASSE III

CLASSE 1V

CLASSE V

CLASSE VI

classe 1
classe 2
classe 3
DEFINIZIONE classe 4
classe 5
classe 6
non valutato
non rilevato

non classificato

B EeEs

vi appartengono gli edifici
di elevato pregio e di

particolare valore
architettonico, storico e
testimoniale.

vi appartengono gli edifici di
interesse architettonico, e
testimoniale che hanno
conservato nel tempo le
caratteristiche morfologiche,
tipologiche, costruttive e
materiche che connotano
l'architettura tradizionale.

vi appartengono gli edifici
che mantengono elementi
tipologici ed architettonici
tipici dell’architettura
tradizionale ma che, nel
tempo, hanno subito delle
trasformazioni rilevanti ed
irreversibili nella sagoma e
nei prospetti ovvero edifici
che, pur di recente
realizzazione, costituiscono
un tessuto organico e
omogeneo;

vi appartengono gli edifici di
recente realizzazione o esito
di complessivi interventi di
ristrutturazione non connotati
da elementi di omogeneita ed
unitarieta rispetto al contesto
nel quale sono inseriti e/o che

risultano non organici al
contesto per sagoma,
dimensioni, linguaggio

architettonico, finiture...;

vi appartengono gli edifici
privi  di valore storico
documentale e di limitato
valore edilizio-architettonico,
a volte totalmente incongrui
rispetto al contesto di
appartenenza anche per la
bassa qualita costruttiva efo
qualitativa

Vi appartengono gli edifici,
che per dimensioni,
tipologia e materiali sono
riconoscibili ed identificabili
quali edifici produttivi (
agricole, artigianali e
industriali ), privi di valore

..ﬁfi_ﬁﬁ.‘k,,- I.
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1. Scheda edificio del patrimonio edilizio esistente

Report Scheda Edifici dettagliata N°110

Edlifici associati alla Scheda:
0 1181 ID 1182 ID 1183 ID 2504

| Edificati Minori associat] alla Scheda:
0 356 1D 357 1D 358 1D 359 10 360 1D 847

+ Data rilevazione 01/06/2017

» Ambito rurzle

* Localitd Ferrozzola

+ Tipologia insediativa casa colonica/aggregato dl case coloniche

+ Elementi di tutela aree di rispetto corrispondenti sl taponimi
notevali {gi& zone E3 del vecchio PRG) elencat! dal PS

+ Note
scheda 119

+ Caratteristiche pertinenza piscing; incolto; filan;

terrazzamenti/cglionaments; altri murett! efo suddivisioni interne;

racinzond; parchegglo (a raso); altra area pavimentata (compres|
percors)); area trattats con ghiaia; ala; giardino / area verde
. valore

Foto aerea 1996 (1:5000)

Foto asrea 2013 (1:5000;

Scala: 1:1000

Informazioni sull'Edificio 1181

Unita volumetriche dell'Edificio 1181
N Foglio Particalta Superficia coparta CTR (m?) m plani Planl interrati

62943 46 553

Periodo costruzione
antica con recupero recente

Tipologia edilizia
annesso rurale (generico)

Condizioni generali

non classTicato

Usi

» Uso prevalente: turistico-ricattivo

= Usi presenti: residenza turistico
alberghiera

Caratteristiche edilizie ed architettoniche
« Superfici murarie (in prevalenza)! laterizio e
pletra faccla a vista
spetti (in p )i 9
regolare
» Materiali manto di copertura (in
prevalenza): coppl tegole coppi e tegole

buone gronda (in p mattonl e 0
mezzane
Valutazioni Y Sasentl
valore nullo . di icat

assent

» Superfetazioni ed incongruenze: nuove
sparture non coerent!

Informazioni sull'Edificio 1182

Unita volumetriche dell'Edificio 1182

N* Foglio Particella w coperta CTR (m*) N* plani Planl interrati Periodizzazions

24 43 a6 7406 1 (a monta) 2 (a valle) presente al Catasto Leopalding
Periodo costruzione Usi Caratteristiche edilizie ed archlmtonlchu
antica con recupero recente « Uso p tu ettivo - perfici murarie (in

= Usi presenti: residenza turistico foccia o visto

Tipologia edilizia alberghiera

Rilievi fotografici




eda edificio del patrimonio edilizio esistente

POTO 1* 2311 (scheda 110]

FOTO n* 2314 (schedn 110)

FOTO #° 2306 (scheda 110) FOTO n* 2307 (scheda 110)

FOTO n* 2310 (scheda 110)

FOTO n® 2312 (schedn 110 FOTO r* 2313 (schedn 110
s v

FOTD n® 2315 (scheda £10) FoT0

FOTO * 2317 (sthada 110) FOTO n* 2318 (stheda 110) FOTO n* 2310 {acheda 110)

FOTO n® 2320 (schada 110) FOTO 0 2321 (scheda 110

FOTO n® 2323 (scheda 110)

FOTD n* 2326 {achedn 110)

FOTO n* 2117 (edificlo 1181)

FOTO n* 2116 (edificio 1181
1 )

FOTO n® 2289 (edicio 1183
. v g

FOTD n* 2301 (edificka 1183)

FOTO n* 2281 (edificio 1183 FOTO n® 2292 (edificio 1183)

FOTO n 2204 (edificio 1183)
V]
[ & {
‘

FOTO n* 2300 [edificio 1163)

FOYO n® 2302 (edificic 1183)

FCOTO n* 2303 (edificio 1183)
e -




2. La categorie di intervento corrispondenti (1)

CLASSE 1

CLASSE 11

CLASSE 111

CLASSE IV

CLASSE V

CLASSE V1

vi appartengono gli edifici

vi appartengono gli edifici di

vi appartengono gli edifici

vi appartengono gli edifici di

vi appartengono gli edifici

vi appartengono gli edifici,

. classe 1 di elevato pregio e di | interesse architettonico, e | che mantengono elementi | recente realizzazione o esito | privi  di  valore  storico cho per Amrensioni
. classe 2 particolare valore | testimoniale che hanno | tipologici ed architettonici | di complessivi interventi di | documentale e di limitato tipologia € materiali soné

architettonico, storico e | conservato nel tempo le | tipici dell'architettura | ristrutturazione non conngtati valore edilizio-architettonico, riconoscibili ed identificabili

DEFINIZIONE D classe 3 testimoniale. c'aratte.ristiche morfolggiche, tradizionale ma ghe, nel da.elgmgnq di omogeneita ed a volte totalmente incongru? quali edifici produttivi (
[:] classe 4 tipologiche, costruttive e | tempo, hanno subito delle | unitarieta rispetto al contesto | rispetto al contesto di agricole artigianali b
materiche che connotano | trasformazioni rilevanti ed | nel quale sono inseriti e/o che | appartenenza anche per la | . d tr”l') ivi di val
D classe 5 I'architettura tradizionale. irreversibili nella sagoma e | risultano non organici al | bassa qualita costruttiva e/o eMSIEL L PRVLCL Yoo
[:] classe 6 nei prospetti owvero edifici | contesto per  sagoma, | qualitativa
che, pur di  recente | dimensioni, linguaggio

. non valutato realizzazione, costituiscono | architettonico, finiture...;
D non rilevato un tessuto organico e
. non classificato Amegense

MO, MS, RRC, MO, MS, RRC, MO, MS, RRC MO, MS, RRC MO, MS, MO, MS,

CATEGORIE
DI
INTERVENTO

Sbaart. 136c1lett. b

RC1,

RR4 ( limitatamente alle
parti in cui le condizioni
statiche non consentano di
intervenire altrimenti)

DE ( limitatamente a
superfetazioni senza la loro
ricostruzione)

Volumi tecnici e LAcc (se
e con le modalita ammesse
dalla disciplina)

Sba art. 136 c 1 lett. b

RC1, RC2,

RR4 ( limitatamente alle
parti in cui le condizioni
statiche non consentano di
intervenire altrimenti)

DE ( limitatamente a
superfetazioni senza la loro
ricostruzione)

Volumi tecnici e LAcc (se
e con le modalita ammesse
dalla disciplina)

Sbha art. 136 c1llett. b
Sba art. 135 c 2 lett. a

RC1, RC2,RC3

RR13, RR2, RR4

DE ( limitatamente a
superfetazioni senza la loro
ricostruzione)

Volumi tecnici e LAcc (se
e con le modalita ammesse
dalla disciplina)

IP2 (se e con le modalita
ammesse dalla disciplina)

Sbha art. 136cllett. b
Sba art. 135c 2 lett. a

RC1, RC2, RC3,
RR1, RR2, RR3, RR4

DE ( limitatamente a
superfetazioni senza la loro
ricostruzione)

LAcc (se e con le modalita
ammesse dalla disciplina)

IP1eIP2(seeconle
modalita ammesse dalla
disciplina)

E’ ammessa la realizzazione di
logge o portici che non
comportano un aumento di
SUL e Volume

Sbaart. 136c1lett. b
Sba art. 135c 2 lett. a

RC1, RC2, RC3
RR1, RR2, RR3,

AV, (se e con le modalita
ammesse dalla disciplina)
SE (se e con le modalita
ammesse dalla disciplina)
Volumi tecnici e LAcc (se
e con le modalita ammesse
dalla disciplina)

IP1 e IP2 (se e con le
modalita ammesse dalla
disciplina)

E’ ammessa la realizzazione
di logge o portici che non
comportano un aumento di
SUL e Volume

Sbaart. 136cllett. b
Sba art. 135c 2 lett. a

RC1, RC2, RC3,
RR1, RR2, RR3,

AV(se e con le modalita
ammesse dalla disciplina)
SE (se e con le modalita
ammesse dalla disciplina)
Volumi tecnici e LAcc (se
e con le modalita ammesse
dalla disciplina)

IP 1,IP2, IP3 (seecon
le modalita ammesse dalla
disciplina)

Nella classe VI non &
ammesso il cambio di
destinazione d'uso.




RU

2. La categorie di intervento corrispondenti (2)

Categoria di intervento:

MO ( manutenzione Ordinaria)

MS ( manutenzione Straordinaria)

RRC ( Restauro e risanamento conservativo)
SE (Sostituzione Edilizia)

AV ( addizioni volumetriche)

RC (Ristrutturazione edilizia conservativa) :
categorie da RC1 a RC3

RR (Ristrutturazione edilizia ricostruttiva) :
categorie da RR1 a RR4

IP (Interventi pertinenziali): da IP1 a IP3
Sba (Interventi necessari al superamento delle
barriere architettoniche)

PO

Dal 2018 la LR 65/2014 ha
subito diverse modifiche in
coerenza al testo unico
dell’edilizia (DPR 380/2001).
Pertanto, le categorie sono
rimaste le medesime ma
hanno subito modifiche nei
contenuti.




3. Parametri urbanistici ed edilizi (1)

Perché li modifichiamo?

CAPO III
Parametri urbanistici ed edilizi

Art. 216
Unificazione dei parametri, delle definizioni e regolamento(332)

1. La Regione determina, con regolamento, i parametri urbanistici ed edilizi e le definizioni tecniche da applicarsi nei regolamenti

edilizi, negli strumenti della pianificazione territoriale e negli strumenti della pianificazione urbanistica comunali. E St r a tt O d a I I a L R
2. I comuni adeguano i regolamenti edilizi al regolamento regionale entro un anno dall’entrata in vigore dello stesso. Decorso

inutilmente tale termine, i parametri e le definizioni contenute nel regolamento regionale sostituiscono i difformi parametri e

definizioni dei regolamenti edilizi. 6 5 2 0 1 4
3. I comuni adeguano i propri strumenti della pianificazione territoriale e urbanistica ai contenuti del regolamento regionale nei

termini e con le modalita stabilite dal regolamento medesimo. Decorsi inutilmente tali termini, i parametri e le definizioni
contenuti nel regolamento regionale sostituiscono i difformi parametri e definizioni contenuti negli strumenti della pianificazione
territoriale e urbanistica.




3. Parametri urbanistici ed edilizi (2)

Art. 17 — Parametri urbanistici — edilizi

1. L'attuazione degli interventi previsti dal RU avviene in riferimento dei parametri urbani- E St r atto d a I I e n o r m e

stici ed edilizi di seguito esplicitati.

2. Volume del fabbricato (V): misurato in metri cubi [mc]. Il REC e le presenti norme disci-
plinano i criteri e le modalita di calcolo volumetrico. d e I R U ( D . C . C . n . 3 1

3. Superficie utile lorda (SUL): misurata in mq. Il REC e le presenti norme disciplinano i
criteri e le modalita di calcolo volumetrico® d e I 2 5 . O 5 . 2 O 1 8 )

4. Volumi tecnici (Vt): Definizione contenuta nel REC all’art. 5 punto 1.23.

5. Numero dei piani (Np): Definizione contenuta nel REC all’art. 6 punto 1.16

6. Altezza degli edifici (H): Le altezze massime ammesse per gli edifici oltre ad essere rego-
late dalle leggi e regolamenti vigenti in zone sismiche, (D.M. 3/03/1975) sono stabilite specifica-
mente per le diverse zone territoriali omogenee. Le modalita e i criteri di calcolo sono definiti dal
REC.

7. Distanza dai confini (Dc): Il REC da la definizione urbanistica e determina i criteri e le
modalita di calcolo.

8. Distanza degli edifici dalle strade (Ds): Il REC da la definizione urbanistica e determina
i criteri e le modalita di calcolo.

9. Distanza fuori terra tra edifici (De): Definizione contenuta nel REC all’art. 6 punto
1.20.

10. Superficie utile abitabile/agibile di calpestio (Sua): Definizione contenuta nel REC
all’art. 6 punto 1.9.

11. Rapporto di copertura (Rc): Il REC da la definizione urbanistica ¢ determina i criteri e
le modalita di calcolo.

12. Indice di fabbricabilita territoriale (It): Il REC da la definizione urbanistica e determina
1 criteri e le modalita di calcolo.

13. Indice di fabbricabilita fondiario (If): Il REC da la definizione urbanistica ¢ determina i
criteri e le modalita di calcolo.

14. Indice di Utilizzazione territoriale (Ut): indica la massima SUL edificabile per ogni me-
tro quadro di St, pertanto esprime il rapporto tra la SUL e la St in mg/mgq. P 0O C

15. Indice di Utilizzazione fondiario (Uf): Il REC da la definizione urbanistica e determina
i criteri e le modalita di calcolo.

edilizio
Hefimenti alla LR 1




3. Parametri urbanistici ed edilizi (3)

Governo del territorio d.p.g.r.
39/R/2018

Estratto dell’indice
Decreto del Presidente della Giunta regionale 24 luglio 2018, n. 39/R D PG R 39 R 20 18
Regolamento di attuazione dell’articolo 216 della legge regionale 10 novembre 2014, ( / / )

n. 65 (Norme per il governo del territorio) in materia di unificazione dei parametri
urbanistici ed edilizi per il governo del territorio.

(Bollettino Ufficiale n. 32, parte prima, del 25.07.2018 )

INDICE

PREAMBOLO

Capo I Disposizioni generali

Art. 1 Oggetto del regolamento. Ambito di applicazione

CAPO II Parametri urbanistici ed edilizi

Art. 2 Indice insediativo residenziale (voce n. 43 dell’Allegato 1)
Art. 3 Superficie territoriale (voce n. 1 dell’Allegato 1)

Art. 4 Superficie fondiaria (voce n. 2 dell’Allegato 1)

Art. 5 Dotazioni territoriali (voce n. 6 dell’Allegato 1)

Art. 6 Indice di edificabilita territoriale (voce n. 3 dell’Allegato 1)
Art. 7 Indice di edificabilita fondiaria (voce n. 4 dell’Allegato 1)
Art. 8 Superficie totale (voce n. 12 dell’Allegato 1)

Art. 9 Superficie lorda (voce n. 13 dell’Allegato 1)

Art. 10 Superficie edificabile (o edificata) (voce n. 44 dell’Allegato 1) FONDAMENTALE Al FINI DEL DIMENSIONAMENTO
Art. 11 Superficie calpestabile (voce n. 1/ dell’Allegato 1) DEL PO IN COERENZA AL PSI

Art. 12 Superficie utile (voce n. 14 dell’Allegato 1)

Art. 13 Superficie accessoria (voce n. 15 dell’Allegato 1)

Art. 14 Superficie complessiva (voce n. 16 dell’Allegato 1)

Art. 15 Superficie coperta (voce n. 8 dell’Allegato 1)

Art. 16 Indice di copertura (voce n. 11 dell’Allegato 1) P O C

Art. 17 Altezza del fronte (voce n. 27 dell’Allegato 1)

Art.18 Altezza dell’edificio (voce n. 28 dell’Allegato 1)

—L-




4. Zone Territoriali Omogenee (1)
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Collocarions © marghr: i) tesstl 5000 pastzicnats 1
continuia alla Otth storica cei centri wbani peincipall,
mentre ¢ rao risceatrarll nal centrl & minerl dimersiont

citeh starice, dall'altro con le aree i exparaioee success)
Ve Hon v é sleun rapporta can 8 1ermitor aperto.

affaces

+ Comints cell'imprants whana di matrice storka
otio/NoveCNLesca, OGNS I kclatl chisi @
somich s,

spezi apert! Interciuel & oree delsmesse 70 degrodote

+ Preswvan ¢l <oti wteme all edific, chiwe o
sevichiuse, sdbite o corii private o & 1w 8d
W cellattive, taholtn wntemate o wrde alveita
pavienine,

pshn (eI ¢ serviel

o Adeguata presenaa b Pz o wrddl dla scala o
quartiors, callacate pravalancomence al plani tema
dogli edifics, tegrate nel cantests Libas

qualita urbana « drllwrohitettura

= Tesuts ricomsscibrie strutiurate n helatt cvun ©
semichie, con corting ediic contiva allineata ot
frorte wredebe.

* MACAREA o CONIAT vivva @ percutive OW CeETe
sterka

4 Hatsa o assente permeabilith Amtiartale, Glvs | can
di atfacco w Hure,
spe apert Interclusi ¢ aree clsmesse ol degrodate

sepraztutts nel caso & costruzient perieetnti chuse.

= Terwrza alls seturazione/conpestone defe cort:
irtmree <on intervrts di suove edFcanene

ST AOVICD & Servial

Dotz di Az} pubblk] hon e Adeysata,
oo Mche s UsLIArSOs A %z Eriva
doita corti Intorra dogh sdificl.

+ Camnza di 195220 COADELNG Cicio/podoride.

+ Preentemente msewa @ une rete @i e
pusblict”.

«quatit wbenc ¢ dell"architetturs

* Scarsa mamtersone del palrimonis wdRis

* Omologszione deile erchitetiure con ('imprega o
toologie ndiirm, elementi costruttivi w material
STANMIGEZAL ¢ e ntestaalizza

Mgt ateoven i trscemanone urhana imenmento

o asdinttura costrastants, par dimemon e
oollosazane ¥'intamo el tessizo ad wolati regolar,
comprometient! "omogereith percettira d'inveme
fcentr commarciely, edifici dirariorati, o<t |

obletii specinc)

Tutelare la struttera ad lsolatt, crlsst o semichiusl, In-
crementando nel contempo 1a dotazione @ la qualita det
servizi, cella rete di spari pubbiici e def verde urbano

i sumea edrfcazane
Edtare 'irsariments di architettere contemparanie
fuart scala e menofunzionsii
Wantenere ¢ creare cei | varchl nella contiee edilizia
per favorire 'utRizzo pubbiics e semioubbiice detie
Frkerme creancy na fete continua o spazi 1yl
percarsi cicic-pedanal, plazze. gardinl, oti whanl,
o)
Progettang [a “rece degh spazi LBt iC", 1 cnnessinne
0 sardal & iala ol quartions locaiIzati ¥ plaat teera
doghl ARG, sreveaend 1a rasfermazion delio aree
aearte presenti marciapios, dlarghi, parchiggi,
8¢ I azcasion| per Incramentare (s detazizas @ 14
qualits deils rete dellc spezic pubblice = del tesute
conmettive cice-pedanale.

Abachi delle invarianti strutturali

del PIT/PPR

?ﬁ.. invariante Il -

ché le revisioniamo?

AN STRITTORALE T
Carnune & Fadoe in OV

B R R R R R AT ATLANTE DEL S TENA RSEXATHD

GMANAE
e Corvine ¢ Canleliig 1 Chissti

ATL-SI Atlante sistemi

insediativi del PSI

P

0o

c




. Zone Territoriali Omogenee (2)

Perché le revisioniamo?

AN STRITTURALE STTACOMWANALE
Carvine & Eaxde b ©

ZTO del RU ATL-SI Atlante sistemi
insediativi del PSI
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4. Zone Territoriali Omogenee (3)

Perché le revisioniamo?

Legenda
[ uMi - Unita Minime di Intervento

Edifici e complessi sottoposti a recupero e riqualificazione funzionale e ambientale [

I: Edifici in zona di interesse storico

|:] 1 - Bar Sangallo ed altri corpi edilizi

‘:' 2 - Bar Italia

|:] 3 - Ingresso filiale Monte dei Paschi

|:| 4 - Scuola sperimentale per I'infanzia (12 -36 mesi)
:] 5 - Autorimessa casa parrocchiale

|:| 6 - Case nella zona nord del centro storico di Fonterutoli
Elementi areali, lineari e puntuali di pregio

'— _—' PAA Preesistenze ed aree archeologiche

] TU. Ville, edifici e complessi di interesse tipologico testimoniale
[j AM, Edifici di rilevanza architettonica e monumentale

Disegno del suolo

- A - Aree di interesse storico - artistico e ambientale

AC - AF - Centri urbani storici

ZTO del RU

:I B - Tessuti urbani consolidati

| B4 - Ambiti da sottoporre a recupero e/o riqualificazione unitaria
l:l R - Aree sottoposte a progetto unitario di riqualificazione urbanistica
[:] C - Aree di espansione residenziale

|:l D - Aree per insediamenti produttivi

[:_l D4 - Aree destinate ad attivita turistico ricettive

:’ E - Aree esterne ai centri abitati

[:] F - Aree per attrezzature ed impianti di interesse generale

:] F - Verde urbano e attrezzato

m Aree a parcheggio

I:l Rete viaria e pertinenze stradali

ATL-SI Atlante sistemi
insediativi del PSI
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4. Esempio di normativa di un morfotipo urbano

Art. 41.TS.1 — Morfotipo urbano storico compatto

1. Sono i tessuti del patrimonio edilizio consolidato, solitamente allineati ad un asse viario storico,
caratterizzati dalla presenza di manufatti edilizi per i quali si prevede sostanzialmente il mantenimento
dell'assetto esistente, salvo interventi di riqualificazione dei caratteri architettonici, ambientali e
funzionali, nel rispetto della salvaguardia delle peculiari caratteristiche di collocazione oro/geografiche

e di articolazione dell'agglomerato insediativo.

2. Il P.O. per il presente morfotipo persegue i seguenti obiettivi specifici:

a) tutelare la struttura a isolati, chiusi o semichiusi, incrementando al contempo la dotazione e
la qualita dei servizi, della rete di spazi pubblici e del verde urbano;

b) evitare la saturazione di corti e spazi interni con interventi di nuova edificazione, in modo da
mantenere inalterato il rapporto tra edificato e area libera;

c) evitare l'inserimento di architetture contemporanee fuori scala e monofunzionali;

d) mantenere e reperire, ove possibile, varchi nella cortina edilizia per creare un sistema di spazi
fruibili e favorirne favorire I'utilizzo pubblico;

e) progettare la “rete degli spazi pubblici” mettendo a sistema gli spazi interni di cui sopra con
quelli di relazione gia presenti, quali piazze, slarghi, marciapiedi, percorsi ciclabili, per
incrementare la dotazione del tessuto connettivo dell'insediamento e la qualita urbana in
generale.

3. Nel presente morfotipo non sono ammesse le seguenti funzioni:
e |1,C, A1 A2;
e A3 ad eccezione delle attivita integrative commerciali artigianali e dell’agriturismo;
e CD.Ill distribuzione di carburanti.
le rt 98 Zon A1 Cent” Urban, StOflCl de| RU b Nel morfotipo TS1 gli Interventi pertinenziali sono finalizzati al riordino e alla riqualificazione di
tali ambiti urbani, nonché alla sostituzione di manufatti impropri e devono rispettare le seguenti
7= ] prescrizioni:

TN,
ey

e
5

| b
| --.m..u..o.m-m...

a) privilegiare la demolizione dei manufatti impropri esistenti all'interno del resede di riferimento.

In tal caso € ammessa la realizzazione di interventi pertinenziali nella misura massima del
10% del volume totale (Vtot) esistente dell’'edificio principale in misura non superiore alla
volumetria demolita e comunque non inferiore a quella prescritta dalla lettera b);

b) non essere realizzati in aderenza all'edificio principale né sul fronte principale;
c) essere realizzati con materiali e finiture coerenti con quelli dell’edificio principale e nel rispetto

dei caratteri architettonici e storico-culturali degli edifici e del contesto.




A. Aree di trasformazione

|. Aree nel territorio rurale soggette a co-pianificazione

II. Aree nel territorio urbanizzato



l. Aree nel territorio rurale soggette a co-pianificazione (1)

AREE PREVISTE NEL PSI

. CASTELLINA C_T: previsione a destinazione turistico
ricettiva a Trasqua

Il. CASTELLINA C_Pa: previsione a destinazione
parcheggio pubblico a Fonterutoli

lIl.  CASTELLINA C_V1: previsione a destinazione nuova
viabilita a Castellina in Chianti

IV.  CASTELLINA C_V2: previsione a destinazione nuova
viabilita a Castellina in Chianti

AREE NUOVE

|. - parcheggio in loc. San Leonino
Il. - parcheggio in loc. Piazza

Piano O c
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l. Aree nel territorio rurale soggette a co-pianificazione (2)

2.3 PREVISIONI A DESTINAZIONE D’USO VIABILITA

2.3.1 STRADA DEL CANTINONE - LOC. CASTELLINA IN CHIANTI

vi Castellina in Chianti TR P v

Figuro 5 = Inquadramento dello previsione su ortofoto AGEA 2018 - Scala 1:2.000

lungo le mura, La previsione si pone |'obiettivo di valorizzare e potenziare il parcheggio
a nord permettendo una connessione al centro storico diretta ed in sicurezza, visto
che allo stato attuale tale collegamento & consentito solo lungo la strada regionale
Chiantigiana non sempre munita di idonei spazi pedonali. Inoltre |a previsione si pone
I"obiettivo di eliminare il traffico veicolare dalla via Trento e Trieste permettendone la
definizione pedonale in continuita con il centro storico, attraverso I'accesso diretto al
parcheggio del Cantinone dalla Strada Regionale 222 Chiantigiana senza entrare
nell'abitato.
300 m (lungt

Struttura ecosistemica - INVARIANTE Il

Rete degll ecosistem forestall e agropastorall
W Nodo primaris forestale
W Nodo secondano forestale
T Matree forwsdae O coenwttivtd
Cormaolo ripariie
Tluck) § conneysione ad ehement| forestall molsts
Nado degh ayroacossteni

media del tracciato)

Viabilita carrabile e pedonale

ricobnizzacione aboney/arteeti
AgroecmiteT i

Ststemt mosfogenetic
Sistema delle colline a bassa permeabilita
Sistema detle colline a media permeabllita
I Sistema delle colline calcaree ad alta permeabilits
Sistema delle colline morbide su argille a bassa permeabélita
T Sistema delle colline morbide su depositt ad alta permeabil ita
Sistema delte montagna e colline o versanti ripid
amedio alta permeabilita
Ulterfori elementi di contesto
Aspety) idrogeckogh
W Copr docqan
e Reticolo Mdrograticn - LR, T9/2012
GO0 O premeabith degh acquifer|
Mokt aito - buona

et
basss
Grado A veneitibiLa ntriiece degll acquben

P

oz o sorgei
© Pzt ad o pubiien

A Scegents ad uso pabblico

* Al parz e sorgent) ad wo privato

2o O rispetto
_ Facce @ ricpetto sargent!
(DD 2owm o1 protecione delle worgenti def Tormente debia
Frsern @ ricenca 01 Acque per il putiblicl
Arce & wiltiazione cusica
3 are com prevenza 41 scifwtare

Aspettt morfologics
Struttura moefoiogica profonda el temitono
— struttera & impluvio
[0 struttira & weesartes
1 stuttwra & cwale
Trastomazion recents dowe llcpers dellume
Setemazion Wimtiche di vesare

L'ambito oggetto della previsione si colloca nel versante nord - est del crinale su cui si
organizza l'insediamento di Castellina in Chianti. L'area & identificabile con la
definizione di un margine urbano caratterizzato da parcheggi pubblici e di servizio alle
attivita commerciali e da una trama agricola con qualche piccolo oliveto e aree incolte
o sottoutilizzate lungo un versante che digrada verso le aree boscate. Sono
individuabili alcuni tracciati di viabilita pedonale frammisti ad alcuni tratti carrabili di
natura prevalentemente poderale.

Riqualificazione di una viabilita esistente ad uso carrabile e pedonale di mezza costa,
per il collegamento dell'area a parcheggio pubblico e sosta camper a nord dell'abitato
di Castellina in Chianti con |'area a parcheggio pubblico/privato (parcheggio alla media
struttura di vendita presente) detta del Cantinone. Area a parcheggio direttamente
connessa al centro storico attraverso una scalinata ed un ulteriore percorso pedonale

La previsione ricade nel sistema delle colline a media permeabilita e riguarda la riqualificazione di un tracciato
stradale esistente, pertanto, si ritiene I'ipotesi di trasformazione coerente nella misura in cui siano perseguite le
regole invarianti di seguito riportate (rif. Art. 8 della Disciplina del territorio del PSI) e coordinate nello specifico
paragrafo delle mitigazioni e prescrizioni riportato alla fine della presente scheda:
— limitare gli interventi che riduceno l'infiltrazione dell’acqua, in particol
suolo, e che portano la riduzi prolungata della copertura forestale;
~  evitare che la viabilita minore destabilizzi i versanti.
Inoltre nella parte alta del tracciato esistente si riscontra una intereferenza con un grado di permeabilita medio
degli acquiferi per il quale il PO, a seguito degli approfondi: iin relazi alle fattibilita idrogeomorfologiche,
ne declinera le li misure di

I'impermeabilizzazi del
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La previsione ricade nella matrice agroecosistemica collinare e riguarda la riqualificazione di un tracciato stradale
esistente, pertanto, si ritiene I'ipotesi di trasformazione coerente nella misura in cui siano perseguite le regole
invarianti attinenti di seguito riportate (rif. Art. 8 della Disciplina del territorio del PSl) e coordinate nello specifico
paragrafo delle mitigazioni e prescrizioni riportato alla fine della presente scheda:
~  riduzione dei processi di consumo di suolo agricolo a opera dell’'urbanizzato diffuso e delle infrastrutture;
— mantenimento efo recupero delle sistemazioni idraulico-agrarie di versante (terrazzamenti,
ciglionamenti, ecc.) e della tessitura agraria;

- lizzazione e di una rete sentieristica coerente con la conservazione degli habitat e delle
specie vegetali e animali di interesse conservazionistico.




l. Aree nel territorio rurale soggette a co-pianificazione (3)

—— Strade interessate da percors) turisticl @“ ¥

— Strade non nteressate da percorsd trkstict

Classificanone delle strade rispetto ai principali percorsi turistici (colore) =+ S

Morfologia del terreno

[7] valle o piana con pendenze tievi

{1 Valle o plana con pendenze moderate
{1 Yalle o piana con pendenze pi accentuats
{1 Versanti con pendenze lievi

{1 Versante con pendenze moderate
Versante scosceso

[ Crinale con pendenze lievi

7] Crinale con pendenze moderate

[ Crinale scosceso

Sistema insediativo
Classtficazione dell’edificato
B Edificato recente
Wl Edificato fondativo
Sistema artiglanale ed industriale
1 Tessuti produttivi
Gerarchia degll insediamenti
Centri principali
Centri secondari

223 Muclet minort

Struttura le - INVARIANTE IV

1 carattori morfotipologic dol sistemi A
‘agro amblentall dei paesaggl rurall

Morfotipi rurall )
15 Morfotipo del mosaco collinare a olveto & vigneto prevelenti | oot
B Mortoripo olturale ellare

assetto tradizionate di colina ¢ di montagea

Morfotipo ded serminetiho ¢ olveto prevelent] di colling
T Marfatipo defl assodazione 1 seminativo @ vignato
T Mardotipo defla alvicokurs

La previsione interessa un versante con pendenze moderate in cui sono presenti due edifici fondativi da cui si
accede dalla medesima all'incrocio con la SR 222 Chiantigiana. La previsione tende anche a riqualificare I'accesso
all’edificato esistente con la riorganizzazione dell’accesso alla strada regionale.

La previsione mira a riqualificare la connessione tra il tessuto TR8a ~ Tessuto edilizio fondativo lungo strada, per
il quale la Disciplina del territorio del PS| si pone I'obiettivo della riqualificazione funzionale, visiva e paesaggistica
tra citta e campagna, prevedendo, anche per le edificazioni stradali esistenti, il mantenimento o I'apertura di
varchi sul territorio aperto e riqualificando una polarizzazione lineare policentrica, e il tessuto TSP3 - Tessuto degli
edifici specialistici e dei servizi pubblici locali, per il quale la Disciplina del territorio del PSI si pone |'obiettivo
dell'integrazione del medesimo nei contesti urbani e rurali/naturali con interventi di riqualificazione e
valorizzazione funzionale e paesaggistica, anche attraverso la creazione di relazioni con il contesto urbano di
riferimento (Riqualificare gli accessi alla citta....).

Si ritiene I'ipotesi di trasformazione coerente nella misura in cui siano perseguite le regole invarianti attinenti e
coordinate nello specifico paragrafo delle mitigazioni e prescrizioni riportato alla fine della presente scheda.

La previsione ricade nel morfotipo del semil

e oliveto p lenti di collina e riguarda la riqualificazione di
un tracciato stradale esistente, pertanto, si ritiene I'ipotesi di trasformazione coerente nella misura in cui siano
perseguite le regole invarianti attinenti di seguito riportate (rif. Art. 10 della Disciplina del territorio del PSI) e
coordinate nello specifico paragrafo delle mitigazioni e prescrizioni riportato alla fine della presente scheda:

— mantenere e tutelare gli elementi dell’'infrastruttura rurale storica ancora presenti, anche nelle nuove
riorganizzazioni del tessuto dei coltivi e del relativo corredo vegetazionale. Se non possibile, realizzare
nuovi percorsi o manufatti che preservino la continuitd e I'integrita della rete. Tale attivita si dovra
rivolgere anche alla viabilita secondaria poderale e interpoderale e alla sua vegetazione di corredo.

—  costituire una rete di infrastrutturazione paesaggistica ed ecologica continua e articolata da conseguire
anche mediante la piantumazione di alberature e siepi arbustive a corredo dei nuovi tratti di viabilita
poderale e interpoderale, dei confini dei campi e dei fossi di scolo delle acque. E inoltre opportuno
introdurre alberi isolati o a gruppi nei punti nodali della maglia agraria;

— mantenere la funzionalita e I'efficienza del sistema di regimazione idraulico-agraria e di contenimento
dei versanti, da conseguire sia attraverso la conservazione e manutenzione delle opere esistenti, sia
tramite la realizzazione di nuovi manufatti di pari efficienza e il pit possibile coerenti con il contesto
paesaggistico quanto a dimensioni, materiali, finiture impiegate;

— conservare gli oliveti o le altre colture d’'impronta tradizionale poste a contorno degli insediamenti storici
in modo da definire almeno una corona o una fascia di transizione rispetto ad altre colture o alla
copertura boschiva.

DM 01/02/1971 - G.U. n. 56 / 1971 “Zona circostante I’antico centro sita in comune di Castellina in Chianti”

[...] la zona predetta ha notevole interesse pubblico perché costituisce un tradizionale continuo paesaggio delle
alte terre Chiantigiane, dominate dalla mole della Rocca e dal nucleo medioevale, in cui si alternano
armoniosamente vigneti e oliveti, con antichi e caratteristici insedi: i rurali, fe do il tutto un g
naturale assai suggestivo ricco di punti di vista accessibili al pubblico, dai quali si gode la visuale di una serie di

panorami di eccezionale bellezza.
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La viabilita di cui alla presente previsione di trasformazione non riveste un ruolo di tracciato storico identitario
in quanto, seppur cartograficamente presente nelle foto aree a partire dal 1954, nella memoria locale & sempre
stato poco pit che un sentiero/stradella di campo che non ha rivestito nel tempo alcun ruolo pubblico o di
utilizzo pubblico. Differentemente un ruolo pubblico & stato rivestito nel tempo da un piccolo tracciato che dal
centro storico portava ad un impianto di sollevamento dell’acqua alla cisterna ubicata in Piazza del Comune e
che ad oggi verte in stato di completo abbandono (vedi foto sottostante).




l. Aree nel territorio rurale soggette a co-pianificazione (4)

La seduta n. 5 della Conferenza Paesaggistica del PSI ha confermato I'assenza del valore storico del tracciato
esistente nel verbale del 30.10.2023 e se ne riporta la sintesi:

Sono stati ritenuti tivi gli approf i illustrati al paragrafo 3.1.8. della presente relazione.

Pertanto, in relazione al corpo prescrittivo della scheda di cui alla sezione 4 del DM si ritiene coerente l'ipotesi
di trasformazione nella misura in cui siano perseguite le prescrizioni di seguito riportate alla fine della presente
scheda.
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Lett. b) Territori contermini ai laghi

Lett. ¢) | fiumi, i torrenti, i corsi d’acqua

Lett. ) | parchi e le riserve nazionali o regionali
Lett. g) | territori coperti da foreste e da boschi
Lett. m) Le zone di interesse archeologico

Non ci sono interferenze tra la previsione e le tutele di cui all'art. 142 del D.Lgs. 42/2004
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L’area ricade completamente nel campo di applicazione dei BSA di cui all’ex art. 13.12 - Aree di pertinenza
appartenenti al sistema urbano provinciale del PTCP come richiamato dall‘art. 18 della Disciplina del territorio de!
PSI.

In particolare I'ex art 13.12 te la definizione delle funzi

i come esito di un processo di valutazione
condotto nella formazione degli atti di governo comunali, finalizzato a dimostrare I‘utilita degli interventi e
i loro effetti positivi quali, in particolare il riordino della viabilita di servizio da equipaggiare mediante filari
arborei e/o arbustivi che c que si colleg al disegno d'ii del paesaggio.
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La previsione interferisce limitatamente con il vincolo idrogeologico di cui al RD n. 3267 del 1923 ed in
particolare nella parte del tracciato esistente. Inoltre, e sempre per quanto attiene la parte del tracciato
esistente in prossimita dell’incrocio con la SR 222 Chiantigiana si denota una interferenza con le tutele del

reticolo idrografico e di gesti individuato dalla Regione, soggetto alle misure di tutela e alla salvaguardia
di m 10 dalle sponde denvante dall'art 96.f del R.D. 523/1904, oltre che ai disposti di cui alla L.R. 80/2015 e
LR.41/2018.




|. Aree nel territorio rurale soggette a co-pianificazione (5)

La previsione comporta la riqualificazione di un tracciato viario esistente sul margine est dell'ambito
periurbano riconosciuto dal PSI e la realizzazione di un limitato tratto all'interno del perimetro del TU. La
previsione appare coerente con I'art. 17 della Disciplina del Territorio del PSI di cui se ne riporta in particolare
il comma 6:

Ulteriori funzioni, cosi come nuove infrastrutture di sosta e di collegamento, sono ammesse nell’ambito di

*  Previioos per i coplenificazione.
Aspett] legat alla percezione & alle visast

i! "_'{E - piani, progetti e programmi di rilevanza territoriale, che garantiscano un approccio integrato finalizzato
alla compatibilita idrogeologica, alla salvaguardia delle funzioni ecosistemiche, al contenimento e alla
T — mitigazione della frantumazione ecologica, alla evoluzione coerente del paesaggio, alla fruizione sociale.
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In relazione all’art. 35, C. 3 LETT. k) della Disciplina del Territorio del PSI si declinano le direttive e le prescrizioni
indirizzate alla previsione:
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Gli interventi dovranno applicare le seguenti direttive:

— in coerenza alla disciplina degli ambiti periurbani di cui all'art. 17 della disciplina del Territorio del PSI, gli
interventi dovranno promuovere un progetto capace di integrarsi paesaggisticamente con il parcheggio
esistente, adiacente agli edifici commerciali del capoluogo, a servizio del centro storico di Castellina in Chianti
rispetto al versante collinare in cui si colloca;

—  promuovere interventi che prediligano il mantenimento delle superfici permeabiliincentivandone un progetto
finalizzato alla valorizzazione della viabilita minore anche interpoderale in relazione agli assetti figurativi del

2 paesaggio agrario in cui si colloca.
Gli interventi dovranno rispettare le seguenti prescrizioni:

—~ garantire, sulla base di progetti di integrazione paesaggistica, la non compromissione dell'integrita della
percezione visiva da e verso la citta storica e le emergenze;

—  favorire la permeabilita del suolo e la realizzazione degli interventi con tecniche e materiali ecocompatibili;

— escludere l'alterazione significativa permanente, in termini qualitativi e quantitativi, dei valori ecosistemici e
paesaggistici, e del rapporto storico e percettivo tra ecosistemi forestali, agroecosistemi e insediamenti storici;

— limitare gli interventi che riducono l'infiltrazione dell’acqua, in particolare I'impermeabilizzazione del suolo, e
pertanto favorire la permeabilita del suolo e la realizzazione degli interventi con tecniche e materiali
ecocompatibili;

— riduzione dei processi di consumo di suolo agricolo a opera dell’'urbanizzato diffuso e delle infrastrutture;

— mantenimento e/o recupero delle sistemazioni idraulico-agrarie di versante (terrazzamenti, ciglionamenti,
ecc.) e della tessitura agraria;

— mantenere la funzionalita e I'efficienza del sistema di regimazione idraulico-agraria e di contenimento dei
versanti, da conseguire sia attraverso la conservazione e manutenzione delle opere esistenti, sia tramite la
realizzazione di nuovi manufatti di pari efficienza e il pili possibile coerenti con il contesto paesaggistico quanto
a dimensioni, materiali, finiture impiegate;

— conservare gli oliveti in modo da definire almeno una corona o una fascia di transizione rispetto ad altre
colture;

— garantire che la previsione sia armonica per forma, dimensioni, orientamento, con le caratteristiche
morfologiche proprie del contesto territoriale;

— garantire che la previsione assicuri i coni e i bersagli visivi (fondali, panorami e skylines);

— garantire che la previsione sia armonica per forma, dimensioni, orientamento, con le caratteristiche
morfologiche proprie del contesto territoriale ed in relazione all’esistente area a parcheggio posta lungo il
versante ad un livello pil alto rispetto a quello dell'intervento;
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Il. Aree nel territorio urbanizzato (1)

1. ANALISI DELLO STATO DI ATTUAZIONE DEL RU

2. CONTRIBUTI




STATO DI ATTUAZIONE DEL RU

REGOLAMENTO URBANISTICO | RESIDUO rispetto

VIGENTE ai 2 strumenti
PIANO STRUTTURALE
: quantita Lt :
quantits | cumata PRIMA| _ RESIDUA | quantitd 1 ey ATTUATA| quantits RESIDUE
totale mq ¢ ) all'adozione | totale mq
dell'adozione del mgq SUL mgq SUL
SuL RU (mq SUL) del RU (mq SUL
I SUL)
HIOET reeppero Blobias Npcolas bbb e 5666 bbb 6666 4]
UTOE 1 recupero Molini Niccolai (ultima variante) 4.000 0 4.000 4.000 4.000 0
UTOE 6 PEEP Salivolpi (2 lotti restanti: 700mq +920mq) 1.620 0 1.620 1.620 0 1.620
UTOE 7 lottizzazione Croce fiorentina 10.000 0 10.000 10.000 10.000 0
UTOE 1,2,3,5e7 zone B1 PRG (completamento) 3.006 1.041 1.965 1.833 0 1.965
UTOE3,5e7 zone R2 PRG (recupero) 2.866 700 2.166 2.166 500 1.666
UTOE 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 completamenti e saturazioni (FINO AL 2017) 1.666 0 1.666 1.347 372 1294
UTOE 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 completamenti e saturazioni (DAL 2017 AL 2023) 1.191 103
RESTO DEL TERRITORIO cambi d'uso da agricolo (FINO AL 2017) 10.000 0 10.000 10.000 4.634 )
RESTO DEL TERRITORIO cambi d'uso da agricolo (DAL 2017 AL 2023) 4.068 1.298
TOT 31.824 1.741 31.824 30.966 25.431 6.652
—
UTOE 3 zona produttiva Campassala 16.680 16.680 6.920 6. 920 9.760
RESTO DEL TERRITORIO ampliamento cantine e allevamenti esistenti 8.942 8.942 8.942 8.942

ai 203

8 e e e 8
UTOE 1 recupero Molini Niccolai 0 0 0 0 0 0
UTOE9 recupero Monte e Monticino 8.788 0 8.788 8.788 8.788 0
- = IROERIIES L . 3.030 0 3.030 1.818 364 2.666
resto del territorio ampliamento, cambio d'uso
TOT 11.818 0 11.818 10.606 9.152 2.666
UTOE 1 recupero Molini Niccolai (solo esercizi di vicinato) 992 0 992 0 992 0
ToT 992 0 992 0 992 0

20000

15000

10000

30966
I 25431

RESIDENZIALE

10606
9152
6920
I —
INDUSTRIALE TURISTICO RICETTIVO COMMERCIALE DIREZIONALE

m previsto m attuato




e deruralizzazioni e gli ampliamenti dal 2017 ad oggi

S00 PRATICHE EDILIZIE
DERURALIZZAZIONE: Cambio di destinazione d'uso
da capanna agricola a civile abitazione - localith | pratica C-12-2015 229 mg
8 1 o 8 27 Doccia
DERURALIZZAZIONE: Cambio di destinazione d'uso
790 da magazzino a civile abitazione - localith Poggio al | cond 334-3/86 20 mg

800 sorbo

DERURALIZZAZIONE: Cambio di destinazione d'uso
da magazzino a civile abitazione - localitd ksola

pratica C-2-2014 a8 mg

479 mq
DERURALIZZAZIONE: Cambio di destinazionie d'uso -
700 localita Topina eI Cedly,
DERURALIZZAZIONE: Cambio di destinazione d'uso e s
ANNO 2017 | ©2 achvile via 9
DERURALIZZAZIONE: Camblo dl destinazione d'uso ke :’“‘:" SEIA 4612019 54 mq
600 ¢a capanna agricola a civile abitazione - localita | prata €-12-2017 | SUmg
SHboey zone d'so | sovs 4572019 21mq
Ampliamento al piano seminterrato e al piano S EATNE i ita Tolena
peime in via Pietre Nenni jocalita Pie- T R e
500 479 fi focatitd di Sopra ¢12-2016 54 mq
zione d'uso
323 mq Floraie SCIA 38/2020 250 mg

MHuova costruzione annesso agricolo localith Poggio

aisebh cond. 123A/95 76 mg K 336,67 mq

ione d'uso
N Fioraie cond 6-2/85 86,67 ma

398 agricolo @ 15
400 1 corpo principale in localit Poggio al Sorbo sk sk ) rentina 22 cond.84/86 215mg | 21,5mq
DERURALIZZAZIONE: Cambio di destinanone d'uso "
8. gzione d'vso
32 337 da rurale  due unit immobiliai » civle abitazione | PP 52016 | 3%ma | 398ma FEONST SCIA 8/2021 276 mq
Nuova costruzione rimessa macchine agricole loca- zione d'uso
200 ita Gagliole X017 13 Cafeggio di 5014 24/2021 112 mq
Nuova localita
cond. 186/2 22,71 mq "
ANNO 2018 di Cellole llzton':dmu SCIA 4012021 6563ma | 810,63 mg
Nuova costruzione annesso agricolo localita valle ©-4-2017 121,68 Mg | 365 .51 mq Sl
s to localits E 2ione d'uso
Nuova costruzione deposito localita Villarosa cond. 196/2 38 mq k- ocaiity soAd 21 78 ma
200 = MNuova costruzione colombaia localita Villarosa cond. 196/3 8mg
\ Nuova Zione annesso B2ione d'uso
i vis dall Atimisaondds cond. 74/85 | 5112mq localita san | SCIA 70/2021 279 mq
DERURALIZZAZIONE: Cambio di destinazione d'uso alita Piazze €-22-2020 228 mg
100 da porcite a ufficio o) Shig 286,32 mg
calita Vignale «-16-201% 58,32 mg
" Deruralizzazione Fattoria di Tregole SCIA 5/2019 227,61 y ¥
0 i L :"’"e 490 | snasppon | e328ma
v ANNO 2019 | 11511 2242/0NE: Cambio 6 destinazione d'uso 426Ama £

s S T SCIA 19/2019 4193 mq f )
da deposito a civile abitazione - localits Cerreto g2ione d'uso SClA 66/2022 463 mq

DERURALIZZAZIONE: Cambio di destinazione d'uso
da ambulatorio medico a civile abitazione - piazza SCIA 40/2019 67,86 mq azione d'uso 790,25 mq

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 g 0|12 10

DERURALIZZAZIONE: Cambio di destinazione d'uso
da rurale a cvile abitazione o i

m DERURALIZZAZIONI AMPLIAMENTI B g

Ampliamento In via Chiantigiana cond. 172/1-86 43,44 mg

DERURALIZZAZIONE: Cambio di destinazione d'vso

NG 202> da magazuino a civile abitazione - localita Rencine

SCIA 37/2023 827 mg 827 mq

AMPLIAMENTI = (@) C
1.188




CONTRIBUTI

INCONTRO DI “LANCIO”

PER PRESENTARE IL PERCORSO DI PARTECIPAZIONE
DEL PiaANO OPERATIVO DEL COMUNE DI CASTELLINA IN CHIANTI

6 Novembre 2023
ore 18:00

Casa dei Progetti
via delle Mura, 30
Castellina in Chianti (Sl)

Le manifestazioni di interesse potranno essere presentate dal 7 novembre 2023, sino al 15
dicembre 2023 compreso. Le manifestazioni potranno pervenire con una delle seguenti
modalita alternative:

— tramite consegna a mano all’ufficio protocollo, Viale Rimembranza n. 14, Castellina in
Chianti (SI);

— tramite raccomandata A/R, da inviare al medesimo indirizzo soprariportato;

— tramite PEC all’indirizzo: comune.castellinainchianti@postacert.toscana.it.

@

@

COMUNE DI CASTELLINA IN CHIANTI

Avviso pubblico per manifestazione di interesse
al fine di acquisire b ella formazione

del nuovo Piano Operativo

7 novembre 2023

Premessa

1l Comune di Castellina in Chianti con deliberazioni del Consiglio Comunale n. 32 in data
05.09.2023 ha proceduto all’approvazione Piano Strutturale Intercomunale fra i Comuni di
Castellina in Chianti e di Radda in Chianti.

A partire dagli obiettivi del PSI ed in coerenza alle esigenze del territorio, il Comune di
Castellina in Chianti intende dare avvio al procedimento per la formazione del nuovo Piano

Operativo.

11 processo di formazione del Piano Operativo prevede l'individuazione del programma della
partecipazione che istituisce un percorso di comunicazione e coinvolgimento rivolto a tutto il
territorio comunale.

Nella specifico, nell’ambito dell’ayvio del procedimento, il programma della partecipazione
intende prevedere l'attivazione di una manifestazione di interesse dedicata a cittadini ed
operatori delle trasformazioni territoriali diffuse, finalizzata ad acquisire eventuali proposte di
rigenerazione e trasformazione, congruenti con ghi obiettivi generali stabiliti dal documento di
avvio del procedimento.

Contenuto delle proposte

Le proposte presentate potranno riguardare azioni comprese in uno o piit dei seguenti macro
obiettivi coerenti al Piano Strutturale Intercomunale approvato:

1. ABITARE E PROMOZIONE DEL TURISMO

— azioni sul patrimonio edilizio e architettonico, anche in confronto alla
compatibilita con la destinazione residenziale, e sulla rete dei percorsi storici

Servizio Infrastrutture, Sviluppo e Assetto del Territorio
Viale Rimembranza, 14 - piano terra tel. 0577.742331-37
comune castellinainchianti@postacert toscana it

Piano O C

Aol -



18 Contributi pervenuti
* Richieste di cambio classificazione edificato esistente
* Richieste di cambio di destinazione d’uso da produttivo in

residenziale

* Richiesta di una modifica alla perimetrazione di previgenti aree di
trasformazione

e Richiesta asfaltatura tratti di strade bianche
e Possibilita di realizzare fotovoltaico

* Richiesta di un parcheggio pubblico a Piazza , .



Le strategie di area vasta del PSI per il recupero e la
riqualificazione del sistema insediativo

La strategia progettuale del P.S.1. € orientata a consolidare e qualificare I'esistente prevalentemente attraverso interventi
sullo spazio e le attivita pubbliche o di interesse pubblico finalizzati al conseguimento di una maggiore diversificazione
funzionale e dei ruoli.

Azioni

1.AZ. B1 - Rispondere ad una domanda abitativa complessa, differenziando 'offerta in base ai percorsi di vita e ai bisogni
specifici (giovani, anziani, studenti e lavoratori temporanei, giovani coppie, immigrati), e garantendo standard di qualita
abitativa in riferimento alla mixité funzionale e sociale, alla differenziazione tipologica, alla connessione con i diversi
sistemi della citta.

2.AZ. B2 - Confermare e sviluppare la corrispondenza tra centro storico e centralita attraverso il mantenimento e il
rafforzamento delle funzioni di pregio e rappresentative dal punto di vista culturale, sociale e istituzionale, e salvaguardare
tale corrispondenza tra la rilevanza funzionale, culturale e sociale delle attivita insediate e insediabili nel centro e la
rilevanza storico-architettonica e simbolica degli edifici e dei complessi che le ospitano e da assumere come un elemento
strategico della identita della citta e, contemporaneamente, un fattore di crescita economica.

3.AZ. B3 - Mantenere, ripristinare e incrementare la natura sistemica dello spazio pubblico e dei servizi pubblici della citta,
costruiti e non, di pietra e di verde, quale valore durevole, anche individuando i percorsi accessibili fondamentali per la
fruizione delle funzioni pubbliche urbane.

4.AZ. B4 - Garantire la riqualificazione o la rigenerazione degli ambiti degradati attraverso specifici progetti di
trasformazione ed in coerenza alle invarianti territoriali. Piano O C




Le strategie del PSI per Castellina in Chianti

la struttura insediativa

a. Riorganizzazione della struttura morfologica e della qualita dei sistemi urbani:

salvaguardare i valori storico-testimoniali, percettivi ed ecologici delle porzioni di territorio di crinale attraverso il
mantenimento delle relazioni paesaggistiche tra sistemi insediativi maggiori, nuclei storici e mosaici agricoli
tradizionali in relazione ai tracciati di valore culturale come la via Francigena;

ridefinire i margini urbani, anche attraverso l'incremento dell’offerta di edilizia sociale (housing sociale, ecc);
valorizzare i tessuti edilizi storici e identitari;

riqualificazione degli insediamenti a prevalente specializzazione turistica anche mediante la promozione di un uso

‘destagionalizzato’ delle strutture residenziali.




| prossimi appuntamenti

Il Processo partecipativo continuera quindi con
altri due incontri con la popolazione:

12 Febbraio e 26 Febbraio

Piano O C

M Em.

ARTECIPARE
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IL Nuovo Piano OPERATIVO

P 0

INCONTRI CON LA POPOLAZIONE

PER PROSEGUIRE IL PERCORSO DI PARTECIPAZIONE
DEL PIANO OPERATIVO DEL COMUNE DI CASTELLINA IN CHIANTI

22 Gennaio 2024 ore 18:00

ABITARE E PROMOZIONE DEL TURISMO
azioni sul patrimonio edilizio e architettonico

12 Febbraio 2024 ore 18:00

TUTELA E PROMOZIONE DELLE ATTIVITA' AGRICOLE E VALORIZZAZIONE DEL
PAESAGGIO, BENI STORICI, ARCHEOLOGICI, CULTURALI E AMBIENTALI
azioni di sostegno e sviluppo alle attivita agricole

26 Febbraio 2024 ore 18:00

GLI ESITI DEL PERCORSO DI PARTECIPAZIONE

Gli incontri si svolgeranno presso la sala espositiva dell’ufficio turistico del
comune di Castellina in Chianti, in via Ferruccio n.40,
accesso da via delle Volte - Castellina in Chianti (Sl)

Saranno presenti all’incontro:

il Sindaco, il Responsabile Unico dei Procedimento, il Garante della comunicazione e della w
partecipazione, I'ufficio urbanistica del comune e il gruppo esterno dei professionisti incaricati

SITO DEL COMUNE E-MAIL -':1[7 ek
nttps://www.comune.castellina.si.it/it/ garante@comune.castellina.si it ".."

organizational_unit/6223




Contatti

E’ sempre possibile contattare il comune, prendere visione dell’iter del POC
sul sito istituzionale del comune o prendere appuntamento con il garante
della partecipazione e dell’'informazione

#t il
SITO DEL COMUNE E-MAIL A R
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