
ABITARE E PROMOZIONE DEL TURISMO 
Incontro con la popolazione del percorso di partecipazione 

del Piano Opera2vo del comune di Castellina in Chian2

22 gennaio 2024
ore 18:00
Sala esposi*va dell’ufficio turis*co 
del comune di Castellina in Chian*
via Ferruccio, 40
Castellina in Chian* (SI)



PSI - Territorio 
urbanizzato e 

territorio rurale



Il PSI ha riconosciuto come territorio urbanizzato:
Castellina in Chian+ e Fonterutoli. 

Come nuclei rurali:
‾ Fioraie; 
‾ Macie; 
‾ Piazza di Sopra; 
‾ Caggio; 
‾ Naccolone; 
‾ Cavallari; 
‾ Bagnaie; 
‾ Poggiolo; 
‾ Villa Rosa; 
‾ Casanuova Pietrafi?a; 
‾  Sommavilla



Come centri e nuclei storici:
‾   Busona; 
‾   Cagnano; 
‾   Campalli; 
‾   Casale; 
‾   C. Frassi; 
‾   Castagnoli; 
‾   Cignan Bianco; 
‾   Granaio; 
‾   Grignanello; 
‾   Grignano; 
‾   Leccia; 
‾   Lilliano; 
‾   Piazza; 
‾   Pieve di S. Agnese; 
‾   Poggio a Sorbo; 
‾   Pomona; 

‾   Quadrivio Pietrafi?a; 
‾   Querceto; 
‾   Quornia; 
‾   Rencine 
‾   Ricavo; 
‾   San Leonino Pieve; 
‾   San Quirico; 
‾   Santadame Capraie; 
‾   S. Maria a Grignano; 
‾   Sicelle; 
‾   Topina; 
‾   Torre; 
‾   Tregole; 
‾   Vegi. 



Quali tema*che si modificano nel passaggio dal RU al PO?

1.La classificazione del patrimonio edilizio esistente 
(revisione delle schede)

2.Tipologia di intervento

3.Definizione dei parametri urbanistici ed edilizi

4.Zone territoriali omogenee /  Morfotipi insediativi



1. La classificazione del patrimonio edilizio esistente (1)



1. La classificazione del patrimonio edilizio esistente (2) 



1. Scheda edificio del patrimonio edilizio esistente



1. Scheda edificio del patrimonio edilizio esistente



2. La categorie di intervento corrispondenB (1)



2. La categorie di intervento corrispondenB (2)

Categoria di intervento:
MO ( manutenzione Ordinaria)
MS ( manutenzione Straordinaria)
RRC ( Restauro e risanamento conserva5vo) 
SE (Sos5tuzione Edilizia)
AV ( addizioni volumetriche)
RC (Ristru9urazione edilizia conserva5va) : 
categorie da RC1 a RC3
RR (Ristru9urazione edilizia ricostru?va) : 
categorie da RR1 a RR4
IP (Interven5 per5nenziali): da IP1 a IP3
Sba (Interven5 necessari al superamento delle 
barriere archite9oniche)

RU

PO
Dal 2018 la LR 65/2014 ha 
subito diverse modifiche in 
coerenza al testo unico 
dell’edilizia (DPR 380/2001).
Pertanto, le categorie sono 
rimaste le medesime ma 
hanno subito modifiche nei 
contenu=.



3. Parametri urbanisBci ed edilizi (1)

EstraHo dalla LR 
65/2014 

Perché li modifichiamo?



3. Parametri urbanisBci ed edilizi (2)

Estra;o dalle norme 
del RU (D.C.C. n. 31 
del 25.05.2018)

• Riferimenti al regolamento 
edilizio

• Riferimenti alla LR 1/2005



3. Parametri urbanistici ed edilizi (3)

Estra&o dell’indice 
(DPGR 39/R/2018)

FONDAMENTALE AI FINI DEL DIMENSIONAMENTO 
DEL PO IN COERENZA AL PSI



4. Zone Territoriali Omogenee (1)

Perché le revisioniamo?

Abachi delle invarianti strutturali 
del PIT/PPR

ATL-SI Atlante sistemi 
insediativi del PSI



4. Zone Territoriali Omogenee (2)

Perché le revisioniamo?

ZTO del RU ATL-SI Atlante sistemi 
insediativi del PSI



4. Zone Territoriali Omogenee (3)

Perché le revisioniamo?

ZTO del RU ATL-SI Atlante sistemi 
insediativi del PSI



4. Esempio di normativa di un morfotipo urbano

Rif. Art. 98 – Zone A1 – Centri Urbani Storici del RU



A. Aree di trasformazione

I. Aree nel territorio rurale soggeMe a co-pianificazione

II. Aree nel territorio urbanizzato



I. Aree nel territorio rurale sogge0e a co-pianificazione (1)

AREE PREVISTE NEL PSI

I. CASTELLINA C_T: previsione a des7nazione turis7co 
rice:va a Trasqua

II. CASTELLINA C_Pa: previsione a des7nazione 
parcheggio pubblico a Fonterutoli

III. CASTELLINA C_V1: previsione a des7nazione nuova 
viabilità a Castellina in Chian7

IV. CASTELLINA C_V2: previsione a des7nazione nuova 
viabilità a Castellina in Chian7

AREE NUOVE

I. - parcheggio in loc. San Leonino
II. - parcheggio in loc. Piazza



I. Aree nel territorio rurale sogge0e a co-pianificazione (2)



I. Aree nel territorio rurale sogge0e a co-pianificazione (3)



I. Aree nel territorio rurale soggette a co-pianificazione (4)



I. Aree nel territorio rurale soggette a co-pianificazione (5)



II. Aree nel territorio urbanizzato (1)

1. ANALISI DELLO STATO DI ATTUAZIONE DEL RU

2. CONTRIBUTI



STATO DI ATTUAZIONE DEL RU



Le deruralizzazioni e gli ampliamenK dal 2017 ad oggi 



CONTRIBUTI



18 ContribuK pervenuK

• Richieste di cambio classificazione edificato esistente

• Richieste di cambio di destinazione d’uso da produttivo in 

residenziale
• Richiesta di una modifica alla perimetrazione di previgenti aree di 

trasformazione

• Richiesta asfaltatura tratti di strade bianche

• Possibilità di realizzare fotovoltaico

• Richiesta di un parcheggio pubblico a Piazza



Le strategie di area vasta del PSI per il recupero e la 
riqualificazione del sistema insediativo 
La strategia proge@uale del P.S.I. è orientata a consolidare e qualificare l’esistente prevalentemente a@raverso interven7 
sullo spazio e le aIvità pubbliche o di interesse pubblico finalizza7 al conseguimento di una maggiore diversificazione 
funzionale e dei ruoli.
Azioni 
1.AZ. B1 - Rispondere ad una domanda abita7va complessa, differenziando l’offerta in base ai percorsi di vita e ai bisogni 
specifici (giovani, anziani, studen7 e lavoratori temporanei, giovani coppie, immigra7), e garantendo standard di qualità 
abita7va in riferimento alla mixité funzionale e sociale, alla differenziazione 7pologica, alla connessione con i diversi 
sistemi della ci@à. 
2.AZ. B2 - Confermare e sviluppare la corrispondenza tra centro storico e centralità a@raverso il mantenimento e il 
rafforzamento delle funzioni di pregio e rappresenta7ve dal punto di vista culturale, sociale e is7tuzionale, e salvaguardare 
tale corrispondenza tra la rilevanza funzionale, culturale e sociale delle aIvità insediate e insediabili nel centro e la 
rilevanza storico-archite@onica e simbolica degli edifici e dei complessi che le ospitano è da assumere come un elemento 
strategico della iden7tà della ci@à e, contemporaneamente, un fa@ore di crescita economica. 
3.AZ. B3 - Mantenere, ripris7nare e incrementare la natura sistemica dello spazio pubblico e dei servizi pubblici della ci@à, 
costrui7 e non, di pietra e di verde, quale valore durevole, anche individuando i percorsi accessibili fondamentali per la 
fruizione delle funzioni pubbliche urbane. 
4.AZ. B4 - Garan7re la riqualificazione o la rigenerazione degli ambi7 degrada7 a@raverso specifici progeI di 
trasformazione ed in coerenza alle invarian7 territoriali. 



Le strategie del PSI per Castellina in ChianK

la stru(ura insedia-va 

a. Riorganizzazione della stru@ura morfologica e della qualità dei sistemi urbani: 

I. salvaguardare i valori storico-tes7moniali, perceIvi ed ecologici delle porzioni di territorio di crinale a@raverso il 

mantenimento delle relazioni paesaggis7che tra sistemi insedia7vi maggiori, nuclei storici e mosaici agricoli 

tradizionali in relazione ai traccia7 di valore culturale come la via Francigena; 

II. ridefinire i margini urbani, anche a@raverso l’incremento dell’offerta di edilizia sociale (housing sociale, ecc);

III. valorizzare i tessu7 edilizi storici e iden7tari;

IV. riqualificazione degli insediamen7 a prevalente specializzazione turis7ca anche mediante la promozione di un uso 

‘destagionalizzato’ delle stru@ure residenziali. 



I prossimi appuntamenB

Il Processo partecipa2vo con2nuerà quindi con 
altri due incontri con la popolazione:

12 Febbraio e 26 Febbraio



ContaT

E’ sempre possibile contattare il comune, prendere visione dell’iter del POC 
sul sito istituzionale del comune o prendere appuntamento con il garante 
della partecipazione e dell’informazione


